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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR 

1. NECESSIDADE DA CONTRATACAO 

A locapao do imovel em questao justifica-se pela necessidade de assegurar o pleno 
funcionamento do Setor de Compras do Municipio de Itaporanga—PB, unidade administrativa 
responsavel por receber, armazenar, organizer a distribuir todas as mercadorias adquiridas 
pela Prefeitura Municipal para as diversas repartipoes publicas municipais. 
O Setor de Compras desempenha papel estrategico na administrapao publica, uma vez que 
centralize o recebimento dos materials adquiridos por meio de processos Iicitatorios e 
contratapoes diretas, garantindo o controle, a conferencia, a guarda e a posterior distribuipao 
desses bens as secretaries a demais orgaos municipais, assegurando a continuidade dos 
servipos pubiicos essenciais. 
A locapao do imovel mostra-se necessaria diante da inexistencia de espapo proprio adequado 
pertencente ao Municipio que atenda, de forma simultanea, 

as exigencias de area fisica, 
Iocalizapao, acessibiiidade, seguranpa a condipoes estruturais adequadas pars o 
armazenamento e a movimentapao de mercadorias. O imovel a ser locado apresenta 
caracteristicas compativeis corn as necessidades operacionais do setor, permitindo melhor 
organizapao logistica, agiiidade na distribuipao dos materials a preservapao dos bens 
publicos. 
Ressalta-se ainda que a localizapao do imovel favorece o acesso dos fornecedores a das 
equipes responsaveis pela distribuipao, contribuindo para a eficiencia administrativa, a 
redupao de custos operacionais e o atendimento tempestivo das demandas das repartipoes 
municipais. 
Dessa forma, a locapao atende ao interesse publico, garantindo melhores condipoes de 
trabalho aos servidores, major controle dos materials adquiridos e a regularidade no 
abastecimento das unidades administrativas do Municipio de Itaporanga—PB, observando as 
principios da legalidade, eficiencia, economicidade a continuidade do servipo publico. 
Por fim, a locapao sera realizada por meio de inexigibilidade de licitapao, com base no artigo 
74, inciso V, da Lei 14.133/2021, assegurando que a escolha do imovel seja tecnica e 
criteriosa, voltada ao interesse publico e 

a eficiencia administrativa. 

2. DA PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACQES 

3. A ausencia do Plano Anual de Contratapoes (PAC) no estudo tecnico preliminar 
justifica- se em razao de fatores excepcionais que inviabilizaram sua elaborapao dentro do 
prazo regulamentar. O municipio de Itaporanga — PB esta em fase de adaptapao as novas 
exigencias da Lei 14.133/2021, que introduziu a obrigatoriedade do PAC como ferramenta de 
planejamento previo das contratapoes. No entanto, devido a limitagao de recursos tecnicos e 
humanos, a estruturapao completa desse piano nao foi possivel para o exercicio atual. 

4. AREA REQUISITANTE 

A presente demanda esta sendo solicitada pela Secretaria Municipal Planejamento, 
Orpamento a Gestao de Itaporanga—PB, sob responsabilidade do Ilustrissimo(a) Secretario(a) 
Municipal de Planejamento, Orpamento a Gestao. 
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5. DO LEVANTAMENTO DE MERCADO: 

5.1. Contratacoes similares feitas por outros orgaos a entidades publicas: 

a) Nao foram encontradas em contratagoes por outros orgaos publicos objeto 
semelhantes que contenham novas metodologias, tecnologias ou inovagoes que meihor 
atendam as necessidades da Administragao Publica. 

5.2. Realizagao de audiencia a/ou consulta publica para coleta de contribuigoes: 

a) Trata-se da locagao de imoveis, a serem contratados pela Administragao Publica nao 
necessitando da reafzagao de audiencia ou consulta publica para coleta de outras 
informagoes, pois o mercado a apto a regular as servigos. 

5.3. Possibilidade de compra ou Iocacao dos bens: 

a) Esta situagao envolve a locagao ou compra de bens imoveis. 

5.4. Das opcoes existentes no mercado: Compra ou aluguel de imoveL 

5.4.1.Vantagens da compra: 

5.4.1.1 Estabilidade de custos: Uma vez que o imovel 
a adquirido, os custos sao mais estaveis 

a longo prazo, já que nao ha o risco de aumento dos pregos de aluguel. 
5.4.1.2. Controle total: A administragao publica tern controle total sobre o imovel adquirido, 
podendo realizar adaptagoes, reformas a meihorias conforme necessario, sem a necessidade 
de autorizagao do proprietario. 
5.4.1.3. Investimento a longo prazo: A compra de imoveis pode ser vista como um 
investimento a longo prazo, ja que o valor do imovel pode aumentar ao longo do tempo, 
proporcionando eventualmente um retorno financeiro. 
5.4.1.4 Seguranga juridica: Ao possuir o imovel, a administragao publica evita questoes legais 
relacionadas ao termino de contratos de aluguel, renovagoes, entre outros. 

5.4.2. Desvantagens da compra: 

5.4.2.1. Custo inicial elevado: A compra de um imovel pode requerer um investimento inicial 
significativo, o que pode ser um desafio financeiro para a administragao publica, 
especialmente em momentos de restrigao orgamentaria. 
5.4.2.2. Responsabilidade por manutengao: A administragao publica a responsavel pela 
manutengao do imovel adquirido, o que pode representar custos adicionais ao longo do 
tempo. 
5.4.1.3. Imobilizagao de recursos: Os recursos financeiros investidos na compra do imovel 
ficam imobilizados a nao podem ser utilizados em outras areas prioritarias. 

5.4.3. Vantagens do aluguel: 

5.4.3.1 O aluguel oferece major flexibilidade, permitindo que a administragao publica mude 
de localizagao conforme necessario, sem as custos a complexidades associados a venda de 
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um imovel. Nao a necessario um grande investimento inicial para alugar um imovel, o que 
pode ser vantajoso em momentos de restrigao orgamentaria. Em muitos casos, o proprietario 
e responsavel pela manutengao do imovel alugado, o que pode reduzir os custos para a 
administragao publica. 

5A.4. Desvantagens do aluguel: 

5.4.4.1. Os custos de aluguel estao sujeitos a aumentos periodicos, o que pode tornar o 
orgamento menos previsivel a longo prazo. A administragao publica esta sujeita as decisoes 
do proprietario do imovel, o que pode afetar a disponibilidade do espago, as condigoes de 
aluguel, entre outros. Ao contrario da compra de um imovel, o aluguel nao oferece nenhum 
retorno financeiro a longo prazo. 

5.5. Da solugao de mercado viavel para presente necessidade: 

Apos uma analise criteriosa das opgoes de compra a aluguel de um imovel para atender as 
necessidades do Setor de Compras da Prefeitura Municipal, concluiu-se que a locagao e a 
aiternativa mais vantajosa a adequada as condigoes atuais da administragao publica. 
A compra de um imovel, embora apresente beneficios como estabilidade de custos, controle 
total sobre o espago a possibilidade de valorizagao patrimonial, envolve desvantagens 
significativas que inviabilizam essa opgao no momento. Entre os principais fatores esta o 
elevado custo inicial, que exige um grande volume de recursos financeiros, dificultando sua 
viabilizagao em um cenario de restrigao orgamentaria_ Alem disso, a compra imobilizaria 
recursos publicos que poderiam ser apiicados em areas prioritarias, limitando a capacidade 
da administragao publica de responder a outras demandas. Tambem a importante considerar 
que a responsabilidade integral pela manutengao do imovel adquirido representaria custos 
adicionais ao longo do tempo, comprometendo ainda mais o orgamento publico. 
Por outro lado, a locagao oferece vantagens claras que atendem de forma mais eficiente as 
necessidades do Setor de Compras. A flexibilidade proporcionada pelo aluguel permite que 
a administragao publica se ajuste a possiveis mudangas de localizagao ou ampliagao das 
operagoes, sera os custos e a complexidade associados a venda de um imovel. Ademais, o 
aluguel elimina a necessidade de um investimento inicial elevado, possibilitando o use dos 
recursos financeiros em outras iniciativas essenciais. Em muitos casos, o proprietario do 
imovel a responsavel pela manutengao, o que reduz os encargos para o municipio. 
Portanto, considerando o contexto atual, as restrigoes financeiras e a necessidade de uma 
solugao agil a eficiente, a locagao se apresenta como a aiternativa mais alinhada ao interesse 
publico, garantindo condigoes adequadas de funcionamento ao Setor de Compras da 
Prefeitura Municipal. 

5.6. Dos requisitos tecnicos 

6.1. Requisitos Tecnicos: 

6.1.1. Localizagao proxima a sede da Prefeitura Municipal. 

6.1.2. Infraestrutura compativel corn as atividades administrativas do Setor de 
Compras. 
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6.1.3. Area interna suficiente para comportar a equipe e os equipamentos 
necessarios. 

6.1.4. Rede eletrica e hidraulica em condigoes adequadas de uso. 

6.1.5. Iluminagao e ventilagao apropriada para um ambiente administrativo. 

6.1.6. Sanitarios funcionais e em boas condigoes de uso. 

6.2. Requisitos Temporais: 

6.2.1. Prazo pars ocupagao imediata apes a assinatura do contrato. 

6.2.2. Contrato corn duragao inicial de 12 meses, podendo ser prorrogado 
conforme a legislagao vigente. 

6.2.3. Disponibiiidade para reaiizagao de visitas tecnicas antes da assinatura do 
contrato. 

6.3. Requisitos Legais: 

6.3.1 Contratagao em conformidade corn o artigo 74, inciso V, da Lei 14.133/2021. 

6.3.2. Apresentagao de documentagao regular do proprietario. incluindo escritura 
ou contrato que comprove a posse do imovel. 

6.3.3. Cumprimento das normas de seguranga a acessibilidade prevista na 
legislagao municipal e federal. 

6.3.4. Reguiaridade fiscal e trabaihista do eontratante, conforme exigido peia Lei 
14.133/2021. 

6. DESCRICAO DA SOLUcAO COMO UM TODO 

Apos o levantamento de mercado concluimos que a solugao e: LOCACAO DE IMOVEL 
DESTINADO AO SETOR DE COMPRAS DO MUNICIPIO DE ITAPORANGA-PB. 

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAcAO 

Apos encontrar a melhor solugao para resolver o problems existente, constatamos que o valor 
estimado da contratagao a R$3.500,00 (tres mil a quinhentos reais) mensais, totalizando 
R$ 42.000,00( quarenta a Bois mil reais). 
O valor indicado acima serve apenas Como parametro para identificar o Gusto total da 
contratagao e obedeceu aos requisites do art. 23, da Lei n n° 14.133/2021. 

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO 

Trata-se o objeto de servigos divisiveis as quais serao adjudicados por quantitativos, pois nao 
existe prejuizo ou representa perda de escala na contratagao, bem como havers melhor 
aproveitamento do mercado e ampliagao da competitividade. 
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9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS 

O resultado pretendido corn a locagao do imovel 
a garantir um espago fisico adequado que 

permita o pleno funcionamento do Setor de Compras da Prefeitura Municipal, possibilitando 
a realizagao eficiente a segura das atividades administrativos essenciais. Espera-se que o 
imovel locado proporcione infraestrutura compativel corn as demandas operacionais, 
favorecendo a produtividade da equipe e a integragao corn outros setores administrativos. 

ate, 

A medida visa tambem melhorar a qualidade do atendimento as necessidades do municipio, 
promovendo maior ef+ciencia nos processos de compras publ+cas a contribuindo para gestao 
responsavel dos recursos municipais. 

10. PRO VIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAcAO PREVIAMENTE 
A CELEBRACAO DO CONTRATO 

Para presente contratagao nao existe providencias a serem adotadas previamente a 
celebragao do contrato. 

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES 

Nao se faz necessaria a realizagao de contratagoes correlatas a/ou interdependentes para a 
viabilidade a contratagao desta demanda. 

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS 

Nao se aplica. 

13. DECLARAcAO DE VIABILIDADE 

A analise economica demonstrou que a contratagao esta alinhada ao orgamento municipal, 
considerando as necessidades de contratagao do servigo de locagao de imovel destinado a 
sede do Setor de Compras da cidade de Itaporanga-PB. 

Atenciosamente, 

ITAPORANGA/PB, 14 de julho de 2026. 

LUENNYA JOLLY XAVIER DE OLIVEIRA 
Secretaria Municipal De Planejamento, Orgamento a Gestao 
Requisitante 


