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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRIGAOC DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A presente justificativa tem por objetivo fundamentar a necessidade de locagdo de imovel
destinado ao funcionamento de depdsito para armazenamento de materiais pertencentes a
Administracdo Publica Municipal.

A contratacdo se faz necessaria diante da inexisténcia de espaco fisico proprio adequado
para o armazenamento seguro e organizado de bens, tais como materiais de expediente,
materiais de limpeza, equipamentos, mobiliarios e outros insumos utilizados pelas diversas
secretarias municipais.

Ressalta-se que a falta de um local apropriado compromete a conservagao dos materiais,
podendo ocasionar perdas, extravios e deterioracao, além de dificultar o controle do
patriménic e a logistica de distribuicdo para cs diversos setores e unidades, incluindo
escolas e creches.

A locagdo de um imoével especifico para essa finalidade permitird a centralizagéo dos
materiais em ambiente adequado, com melhores condigdes de armazenamento, seguranga
e organizagao, contribuindo para maior eficiéncia na gestao patrimonial e operacional da
administracao.

Destaca-se ainda que o imével a ser locado devera atender aos requisitos minimos de
localizagdo, acessibilidade, estrutura fisica e seguranca, de modo a viabilizar o
armazenamento adequado e facilitar a distribuigdo dos materiais conforme a demanda.
Dessa forma, a locagdo do imével configura-se como medida necessaria e vantajosa para
a Administracdo, assegurando melhores condi¢bes de guarda, controle e distribuicdo dos
bens publicos, em atendimento ao interesse publico.

Por fim, ressalta-se que o processo de contratacdo devera observar os principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, conforme a legislagao
vigente aplicavel.

O imével proposto para locagédo possui estrutura adequada para armazenar e organizagao
do patriménio, contando com caracteristicas positivas: nimero de salas, banheiros,
acessibilidade, patio, refeitério, seguranca, localizagdo estratégica, entre outros, aléem de
atender as normas da Vigilancia Sanitaria, Corpo de Bombeiros e demais orgaos
competentes.

2. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE
CONTRATAGOES ANUAL

A auséncia do Plano Anual de Contratacdes (PAC) no exercicio vigente da Prefeitura
Municipal de Itaporanga-PB justifica-se pela necessidade de adequagao da nova
administragdo publica as demandas ja existentes e as novas demandas emergenciais e
imprevisiveis que surgiram ao longo do ano.




" INOVACAO E SECRETARIA DE

CRESCIMENTO Ed“cagao

ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPORANGA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

3. AREA REQUISITANTE

A presente demanda € solicitagdo da SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ da
Prefeitura Municipal de Itaporanga-PB, sob responsabilidade da llustrissima Secretaria
Municipal de Educacdo, a Senhora MARLA JAMARA FONSECA COSTA ARAUJO,
Matricula 108510.

4. REQUISITOS NECESSARIOS A CONTRATAGCAO
Para atender satisfatoriamente as necessidades da secretaria e se adequar as atividades
do Centro de Atengéo Psicossocial, a contratagao devera observar os seguintes requisitos

essenciais:

a) Requisitos Técnicos:
1. O imével deve estar situado em area central ou de facil acesso, préximo

as vias principais, garantindo acessibilidade para servidores e para o publico
atendido;

2. O imével deve oferecer uma area construida suficiente para comportar as
atividades do deposito de patrimodnio;

3. Dispor de instalagdes elétricas e hidraulicas em boas condigbes de
funcionamento. E imprescindivel que a infraestrutura suporte o
funcionamento de equipamentos de tecnologia da informagao e sistemas
administrativos;

4. O prédio deve estar em bom estado de conservacgao, ser acessivel, com
estruturas fisicas e acabamentos adequados.

b) Requisitos Temporais:

1. O imével deve estar disponivel para ocupacao imediata ou em curto prazo,
permitindo a instalacao da equipe da secretaria sem interrupgdes nas
atividades essenciais ou prejuizo ao atendimento da populacéo;

2. O contrato inicial tera validade de ATE 12 (DOZE) MESES, com
possibilidade de interrompimento ou prorrogagao, conforme a legislacéo
vigente, em caso de necessidade continuada.

c) Requisitos Legais:

A contratagao sera realizada com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei
n® 14.133/2021, observando os requisitos do § 5°.

d) Estrutura Fisica

+« Metragem compativel com espaco solicitado para armazenamento e
organizagao de patriménio;,
« Minimo de areas ventiladas e iluminadas naturalmente;
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Banheiros adequado, com acessibilidade;

Espaco administrativo;

Area de circulacdo e manuseio de equipamentos;

Instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento;

Condic¢des estruturais seguras (sem infiltracdes, rachaduras graves, etc.).

e) Acessibilidade e Seguranca

« Acesso adaptado para pessoas com deficiéncia, conforme a Lei n°
10.098/2000 e normas da ABNT,

« Imovel com extintores de incéndio, sinalizagdo de emergéncia;

« Sistema de protecdo (muros, grades ou portdes) que garanta a seguranca
dos alunos e servidores.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO
No processo de analise das alternativas disponiveis no mercado para solucionar o
problema da falta de espaco para guarda os materiais adquiridos, foram identificadas as
seguintes opg¢oes:

a) Contratacées similares feitas por outros 6rgaos e entidades publicas;

b) Possibilidade de compra ou locagao.

Apods andlise detalhada de todas as alternativas, conclui-se que a melhor solucao é a
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A DEPOSITO PARA ARMAZENAMENTO E
ORGANIZAGAO DO PATRIMONIO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO DO
MUNICIPIO DE ITAPORANGA - PB. A andlise de mercado foi conduzida observado os
seguintes pontos:

1. O local disponivel tem espaco suficiente para acomodar deposito,
incluindo areas para armazenamento dos materiais de uso em geral,
banheiros, infraestrutura fisica confiavel, com redes elétricas e hidraulicas,
acessibilidade para pessoas com deficiéncia e seguranga contra incéndios
em conformidade com as exigéncias legais.

2. O imovel disponivel esta em bom estado de conservacgao, o que ajudara
a minimizar custos adicionais com reformas ou reparos. Op¢oes prontas para
ocupagcdo permitem uma transigcdo mais agil e eficiente.

3. A locagao de um imovel para esta finalidade se mostra mais viavel do que
a aquisicdo mediante a necessidade pontuada pela localizagao e falta de
sede propria.
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As demais alternativas apresentaram as seguintes desvantagens:

CONTRATACOES SIMILARES FEITAS POR QUTROS ORGAOS E ENTIDADES
PUBLICAS: Nao foram encontradas contratagdes que pudessem atender as
necessidades da Secretaria de Educacao.

REALIZAGAO DE AUDIENCIA E/OU CONSULTA PUBLICA: Trata-se de uma
contratacao por exclusividade, ndo necessitando da realizagdo de audiéncia ou
consulta publica para coleta de outras informagoes, pois 0 mercado € apto a reguiar
os produtos.

COMPRA DE UM IMOVEL: A compra de um imével precisa de planejamento bem
detalhado, considerando o investimento a ser feito, a escolha e disponibilidade de
um local adequado, o custo com a manutencéo. Pensando nestes pontos, o aluguel
apresenta custo mais acessivel.

6. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugdo proposta contempla a LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO A DEPOSITO
PARA ARMAZENAMENTO E ORGANIZAGCAO DO PATRIMONIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCAGAO DO MUNICIPIO DE ITAPORANGA - PB, através de
processo licitatorio especifico, considerando as seguintes vantagens técnicas e
econdmicas:

Disponibilidade adequada do local para realizacdo dos atendimentos oferecidos
pela Unidade, com espacgo suficiente para realizagdo de todas as atividades
pertinentes a elas;

O imdvel disponivel esta em bom estado de conservagao, o que ajudara a minimizar
custos adicionais com reformas ou reparos. Op¢des prontas para ocupacao
permitem uma transi¢ao mais agii e eficiente;

Esse tipo de contratacdo se mostrou viavel para a administracdo mediante a
necessidade e urgéncia de dispor de local para funcionamento deposito;

A contratacao do aluguel se dara pela lei 14.133/2021.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

ITEM | UNIDADE | QUANTIDADE DESCRIGCAO
01 Aluguel 12 meses LOCAGCAO DE IMOVEL DESTINADO A
iiensai DEPOSITO PARA ARMAZENAMENTO E

ORGANIZAGAO DO PATRIMONIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE
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EDUCACAO DO MUNICIPIO DE
ITAPORANGA - PB.

A contratagdo se dara por ATE 12 (DOZE) MESES, podendo ser interrompido ou
prorrogado mediante interesse da administragao.

8. JUSTIFICATIVA PARA A ESCOLHA DO CONTRATADO

A razao da escolha do contratado para a locacdo do imével destinado ao armazenamento
de material do municipio esta fundamentada em critérios objetivos que demonstram a
adequacao do espacgo as necessidades especificas das atividades deste programa. O
imovel escolhido € ideal para alocar esta atividade, oferecendo uma localizagao vantajosa
e exclusiva, situado em uma area de facil acesso, com proximidade a vias principais. C
imovel atende integralmente aos requisitos técnicos estabelecidos, oferecendo espaco
fisico adequado para as atividades distribuicado e armazenamento dos materiais de uso
em geral, banheiros. A exclusividade dessa solugdo no mercado justifica a contratagao
por inexigibilidade, conforme o Art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/21.

9. ESTIMATIVA DO PREGO DA CONTRATAGAO

O Proprietario do imével apresentou proposta de prego no valor mensal R$ 1.500,00 (UM
MIL E QUINHENTOS REAIS), totalizando R$ 18.000,00 (DEZOITO REAIS) ao ano. A
justificativa de preco para a locacdao do imével baseia-se na realizacdo de uma pesquisa
de mercado que comparou valores praticados em imoéveis com caracteristicas
semelhantes na regidao. Esse levantamento identificou que o valor proposto esta em
conformidade com os pregos de mercado, considerando a localizacao, a infraestrutura, as
dimensodes e as condi¢cdes de conservagao do imoével. Aléem disso, é feito uma avaliagdo
prévia por uma comissao indicada pela administragao, com a finalidade de analisar o
imovel de acordo com a NBR 14653 e validar o valor estipulado pelo contratante.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
O parcelamento nao se aplica nesta contratacao.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

O resultado pretendido com a locagdo do imével é garantir um espaco fisico adequado
que permita o pleno funcionamento LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO A DEPOSITO
PARA ARMAZENAMENTO E ORGANIZAGAO DO PATRIMONIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE ITAPORANGA - PB, possibilitando a
realizacdo eficiente e segura de suas atividades essenciais. Espera-se que o imoével
locado proporcione infraestrutura compativel com as demandas operacionais,
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favorecendo a produtividade da equipe. A medida visa também melhorar a qualidade do
atendimento de acordo com as necessidades do municipio, promovendo maior eficiéncia
nos servigos prestados pela Secretaria de Educagao.

11. CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES
Para o atendimento da presente contratagcdo, ndo serdo necessarias contratacdes
correlatas ou interdependentes.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Para presente contratacdo nado existe providéncias a serem adotadas previamente a
celebragao do contrato.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS
A contratagcdo nao gerara impactos ambientais significativos diretos.

14. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO
Apo6s analise detalhada de todos os aspectos técnicos, econdémicos e operacionais
apresentados neste estudo técnico preliminar, a secretaria juntamente com sua equipe,
declara que a contratagdo € viavel e necessaria para o municipio de |taporanga-PB,
conforme € apontado nos pontos a seguir:
e Disponibilidade adequada do local para realizagdao dos trabalhos, com espaco
suficiente para realizacdo de todas as atividades periinentes a elas;
¢« O imovel disponivel estda em bom estado de conservagao, o que ajudara a minimizar
custos adicionais com reformas ou reparos. Opg¢des prontas para ocupagao
permitem uma transi¢gdao mais agil e eficiente,
¢ A contratacdo do aluguel se dara pela lei 14.133/2021.

Portanto, recomendamos o prosseguimento do processo de contratacdo, com a
elaboragéo do Termo de Referéncia e demais documentos necessarios para a realizagéo
do certame licitatorio.

Iltaporanga-PB, 22 de abril de 2026.

'

MARLA JAMARA FONSECA COSTA ARAUJO
SECRETARIA DE EDUCAGAO




