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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. PROBLEMA A SER RESOLVIDO

NECESSIDADE DE PROJETO ARQUITETONICO E PROJETOS COMPLEMENTARES
DE ENGENHARIA DO CENTRO ADMINISTRATIVO DO MUNICIPIO DE BOA
VENTURA-PB.

2. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A presente demanda decorre do interesse publico envolvido na melhoria da estrutura
administrativa do Municipio de Boa Ventura-PB, tendo em vista a necessidade de
proporcionar condicdes adequadas para o funcionamento dos 6rgaos e secretarias
municipais, assegurando maior eficiéncia, economicidade e qualidade na prestagcdo dos
servi¢os publicos a populacao.

Atualmente, a Administragado Municipal enfrenta limitagdes estruturais relacionadas a
dispersao fisica de setores administrativos, a inadequagao de espacos para atendimento
ao publico e as dificuldades operacionais decorrentes da auséncia de um ambiente
planejado de forma integrada. Tal cenario impacta negativamente a organizacao interna, a
celeridade dos processos administrativos e o acesso do cidadao aos servigos publicos.

A implantacao de um Centro Administrativo Municipal constitui solucao estratégica para
centralizar as atividades administrativas, otimizar fluxos de trabalho, reduzir custos
operacionais, melhorar o atendimento ao cidaddo e garantir condi¢des adequadas de
acessibilidade, seguranga, conforto e funcionalidade aos usuarios e servidores publicos.

Para que a futura obra seja executada de forma eficiente, segura e em conformidade com
as normas técnicas e legais vigentes, faz-se imprescindivel a prévia elaboracéo de
Projeto Arquitetbnico e Projetos Complementares de Engenharia, devidamente
compatibilizados. A inexisténcia desses projetos inviabiliza o planejamento adequado da
obra, compromete a estimativa de custos, amplia o risco de aditivos contratuais e pode
resultar em falhas construtivas e desperdicio de recursos piblicos.

Dessa forma, a contratacdo pretendida atende diretamente ao interesse publico, ao
permitir o planejamento técnico adequado da futura edificagdo, garantindo racionalidade
na aplicagdo dos recursos publicos, transparéncia, seguranga juridica e eficiéncia
administrativa, em consonancia com os principios da legalidade, planejamento, eficiéncia
e economicidade previstos na Lei n° 14.133/21.

3. DA PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATAGCOES

A auséncia do Plano Anual de Contratacées (PAC) no exercicio vigente da Prefeitura
Municipal de Boa Ventura/PB justifica-se pela necessidade de adequagido da



PREFENTURA DE

BOA VENTURA

TRABALD ] LNGTOLMA

administragao publica a novas demandas emergenciais e imprevisiveis que surgiram ao
longo do ano.

Apesar da auséncia do PAC no exercicio atual, a administracdo pulblica continua
comprometida em regularizar essa questdo nos préximos ciclos, adotando medidas para
que, no futuro, todas as contratagdes estejam devidaimente previstas e planejadas no
PAC, conforme exigido pela Lei 14.133/21. A elaboragdo do PAC, com base em uma
analise mais precisa das demandas e capacidades financeiras do municipio, sera
realizada de forma a evitar a repeticdo dessa situagao, garantindo um planejamento mais
eficiente das contratagbes publicas.

4. AREA REQUISITANTE

A presente demanda esta sendo solicitada pelo Secretario Municipal de Infraestrutura da
Prefeitura Municipal de Boa Ventura— PB, sob responsabilidade do llustrissimo Secretario
Municipal de Infraestrutura.

5. DO LEVANTAMENTO DE MERCADO:
a) Contratagoes similares feitas por outros orgaos e entidades publicas:

Nao foram encontradas novas metodologias, tecnologias ou inovagcdes que melhor
atendam as necessidades da Administragao.

b) Realizagao de audiéncia e/ou consulta publica para coleta de contribuigdes:

Trata-se de uma contratacdo de servigcos técnicos especializados, a ser contratado pela
Administragdo nao necessitando da realizagdc de projeto arquiteténico e complementares
de Engenharia, pois 0 mercado € apto a regular os servicos.

c) Justificativa para terceirizagao dos servigos:

A terceirizacdo dos servicos de elaborag¢do do Proieto Arquitetdnico e dos Projetos
Complementares de Engenharia destinados a implantagdo do Centro Administrativo do
Municipio de Boa Ventura-PB revela-se necessaria e justificada diante da complexidade
técnica do objeto, da natureza especializada dos servigos e das limitagdes estruturais da
Administracdo Publica Municipal.

A execucdo desses servicos demanda conhecimento técnico especifico, atuacao
multidisciplinar e dominio de normas técnicas atualizadas, envolvendo, entre outros,
projetos arquiteténico, estrutural, elétrico, hidrossanitario, de prevengdo e combate a
incéndio, acessibilidade, conforto ambiental e eficiéncia energética, todos devidamente
compatibilizados. Tais atribuicbes extrapolam as atividades rotineiras da Administragao e
exigem responsabilidade técnica formalmente registrada nos conselhos profissionais
competentes.

Ressalta-se que o Municipio de Boa Ventura-PB nao dispde, em seu quadro permanente
de servidores, de equipe técnica suficiente e habilitada para a elaboragédo integral e
compatibilizada desses projetos, tampouco de estrutura operacional que permita absorver
essa demanda sem prejuizo as demais atividades essenciais da Administragdo. A
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tentativa de execugdo interna implicaria riscos de atrasos, inconsisténcias técnicas,
incompatibilidades entre projetos e elevagao dos custos da futura obra.

A contratagdo de empresa especializada assegura a entrega de projetos completos,
tecnicamente adequados e em conformidade com a legislagao vigente, além de permitir
maiorr controle de prazos, qualidade e custos. Ademais, a terceirizagdo contiibui para a
reducdo de riscos de retrabalho, aditivos contratuais e paralisagdes na fase de execugao
da obra, promovendo maior eficiéncia na aplicagao dos recursos publicos.

Dessa forma, a terceirizagdo dos servigcos mostra-se a alternativa mais vantajosa para a
Administragdo Municipal, por garantir segurang¢a técnica, eficiéncia administrativa e
atendimento ao interesse publico, em conscnancia com os principics do planejamente,
economicidade e eficiéncia previstos na Lei n® 14.133/21.

d) Justificativa da razao da escolha da profissional pretendida

A escolha da empresa CIRO PIRONDI ARQUITETOS ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ n°
52.844.560/0001-26, para a contratacao dos servigos de elaboracdo de Projeto
Arquitetdnico e Projetos Complementares de Engenharia destinados a implantagdo do
Centro Administrativo do Municipio de Boa Ventura-PB, fundamenta-se na inviabilidade
de competicdao, nos termos do art. 74 da Lei n° 14.133/21, considerando a natureza
singular e intelectual do objeto.

Os servicos a serem contratados possuem carater técnico especializado e envolvem
atividades de concepcdo, criagdo e desenvolvimento de solugbes arquitetonicas e de
engenharia, demandando elevado grau de especializagao, experiéncia especifica e
metodologia propria. Tais caracteristicas impossibilitam a definicdo de critérios objetivos
de julgamento capazes de permitir a comparagao isondémica entre potenciais prestadores,
configurando, portanto, a inviabiiidade de competigao.

A empresa escolhida demonstra notéria especializacdo, evidenciada por sua atuacao
profissional na elaboracdo de projetos arquitetdnicos e de engenharia de carater
institucional, com capacidade técnica compativel com a complexidade do objeto, bem
como aptidao para desenvolver projetos integrados e compatibilizados, em conformidade
com as normas técnicas vigentes e com as necessidades especificas da Administragao
Publica.

Ressalta-se que a singularidade do servico decorre do conjunto de solugdes técnicas,
conceituais e metodologicas a serem adotadas, bem como da responsabilidade técnica
envolvida, elementos estes que influenciam diretamente na qualidade, funcionalidade e
viabilidade da futura obra, nadc se limitando a simples execucdo de atividades
padronizadas.

Dessa forma, a contratacdo direta da CIRO PIRONDI ARQUITETOS ASSOCIADOS
mostra-se adequada, razoavel e alinhada ao interesse publico, garantindo seguranca
técnica, eficiéncia administrativa e planejamento adequado da futura obra, atendendo aos
principios da legalidade, da eficiéncia, do planejamento e da economicidade, conforme
preconiza a Lei n® 14.133/21 e a jurisprudéncia dos Tribunais de Contas.

e) Justificativa de prego

O valor proposto para a contratacdo da empresa CIRO PIRONDI ARQUITETOS
ASSOCIADQOS, inscrita no CNPJ n° 52.844.560/0001-26, no montante de R$ 194.592,20
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(cento e noventa e quatro mil, quinhentos e noventa e dois reais e vinte centavos),
destinado a elaboragdo de Projeto Arquitetdénico e Projetos Complementares de
Engenharia para implantacdo do Centro Administrativo do Municipio de Boa Ventura-PB,
mostra-se compativel com os precos praticados no mercado e adequado a complexidade
€ a natureza dos seivigos a serem executados.

A formacdo do preco considerou a extensido do objeto, o grau de complexidade técnica
envolvido, a necessidade de atuacao multidisciplinar, o nivel de detalhamento exigido,
bem como o tempo estimado para desenvolvimento dos projetos, abrangendo atividades
de concepg¢do arquitetdnica, elaboragdo de projetos técnicos complementares,
compatibilizacio entre disciplinas, adequagidc 2as normas técnicas vigentes e
acompanhamento técnico durante as etapas previstas no escopo.

Ressaita-se que, em contratagdes por inexigibilidade, a justificativa do preco nao se limita
a comparagao direta entre propostas, mas a demonstragdo de que o valor contratado é
razoavel, proporcional e condizente com 0s servigos especializados a serem prestados.
Nesse sentido, o valor apresentado encontra respaldo em parametros de mercado, tais
como referéncias de honorarios técnicos, experiéncias anteriores em contratacdes
similares pela Administracdo Publica e praticas adotadas por profissionais e empresas
especializadas no ramo.

Ademais, a contratagdo pelo valor proposto revela-se vantajosa para a Administracao,
uma vez que a elaboracdo adequada e completa dos projetos contribui para a correta
estimativa dos custos da futura obra, reducdo de riscos de aditivos contratuais,
retrabalhos e paralisagdes, resultando em economia indireta de recursos publicos.

Dessa forma, conclui-se que o valor de R$ 194.592,20 (cento e noventa e quatro mil,
quinhentos e noventa e dois reais e vinte centavos) atende aos principios da
razoabilidade, economicidade e interesse publico, encontrando-se devidamente justificado
para fins de coniratagao direta por inexigibilidade de iicitagdo, conforme disposto no art.
74 da Lei n° 14.133/21.

6. JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATAGAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

A presente contratacdo fundamenta-se na inexigibilidade de licitacdo, com base no art.
74, inciso [ll, alinea "a" da Lei n® 14.133/2021, que prevé a inviabilidade de competi¢cao
quando o0s servicos a serem contratados se enquadram como servicos técnicos
especializados de natureza predominantemente intelectual, com profissionais ou
empresas de notéria especializacao.

De acordo com o referido dispositivo iegai:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

Il - contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de
natureza predominantemente intelectual, com profissionais ou
empresas de notoéria especializacdo, vedada a inexigibilidade para
servicos de publicidade e divulgagao:

a) estudos técnicos, planejamentos, projetos basicos ou projetos
executivos;
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1. Notéria Especializagdo da Contratada

A notéria especializagdo da empresa CIRO PIRONDI ARQUITETOS ASSOCIADOS,
inscrita no CNPJ n°® 52.844.560/0001-26, encontra-se devidamente comprovada pela
elevada qualificagao técnica, académica e profissional de seu responsavei tecnico, bem
como pela relevancia e complexidade dos servigos por ela executados ao longo de sua
trajetoria. O arquiteto Ciro Pirondi é graduado em Arquitetura e Urbanismo pela
Universidade Braz Cubas e doutor pela Universidad Politécnica de Barcelona, possuindo
formacgdo académica de alto nivel e reconhecimento técnico-cientifico compativel com a
complexidade do objetc a ser contratado. O escritéric atua de forma ininterrupta desde
1983, desenvolvendo projetos arquitetdnicos e urbanisticos de carater institucional,
administrativo, cultural e educacional, incluindo sedes de prefeituras, equipamentos
publicos, projetos urbanos estruturantes e obras de interesse social, com atuacdo em
diversos entes da Administragdo Publica. Destaca-se, ainda, o reconhecimento
institucional e internacional do profissional, evidenciado, entre outros, pela premiacgio
concedida pela UNESCO em 2024, no Global Award for Sustainable Architecture, bem
como pelo exercicio de cargos relevantes em entidades de reconhecida importancia
nacional e internacional, como a Fundagao Oscar Niemeyer e o Instituto de Arquitetos do
Brasil — IAB. Soma-se a isso a expressiva atuagdo académica como professor, diretor e
fundador de instituicdes de ensino em arquitetura e urbanismo no Brasil e no exterior, o
que reforgca o reconhecimento publico de sua capacidade técnica e intelectual. Diante
desse conjunto de elementos, resta caracterizada a notéria especializagdo da contratada,
nos termos do art. 74 da Lei n° 14.133/21, demonstrando que a empresa detém
conhecimentos, experiéncia e reconhecimento suficientes para a adequada execucdo dos
servicos pretendidos, atendendo plenamente ao interesse publico e as exigéncias dos
orgaos de controle.

2. Inviabilidade de Competicao

A inviabilidade de competicdo para a contratacdo dos servicos de elaboracdo de Projeto
Arquitetdnico e Projetos Complementares de Engenharia destinados a implantacédo do
Centro Administrativo do Municipio de Boa Ventura-PB decorre da natureza
predominantemente intelectual, técnica e singular do objeto, que envolve atividades de
concepcgao arquitetdnica, criacdo de solugdes técnicas integradas e desenvolvimento de
projetos compatibilizados, ndo passiveis de padronizacdo ou de definicdo de critérios
objetivos de julgamento. Trata-se de servicos que exigem elevado grau de especializagéo,
metodologia propria, experiéncia especifica e responsabilidade técnica individualizada,
nos quais o resultado estad diretamente vinculado a capacidade técnica, ao repertério
profissional e a abordagem conceitual do contratado. Nesse contexto, ndo & possivel
estabelecer parametros objetivos que permitam a comparagéo isondémica entre eventuais
interessados, uma vez que as solugdes propostas variam conforme o conhecimento, a
experiéncia e a concepc¢ao técnica de cada profissional ou empresa. Ademais, a
necessidade de assegurar qualidade técnica, funcionalidade, compatibilizagdo entre
disciplinas e aderéncia as normas legais e técnicas reforca a impossibilidade de
competicdo, uma vez que tais elementos nao podem ser adequadamente avaliados
apenas pelo critério de menor preco. Dessa forma, resta caracterizada a inviabilidade de
competi¢ao, o que justifica a contratagao direta por inexigibilidade de licitagao, nos termos
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do art. 74 da Lei n® 14.133/21, em consonancia com os principios da eficiéncia, do
planejamento e do interesse publico.

3. Conclusao

Diante da notéria especializagao da profissional contratada, da comprovada experiéncia
técnica, da complexidade e especificidade dos seivigos a sereni prestados e da
inviabilidade de competicdo, a contratacdo da CIRO PIRONDI ARQUITETOS
ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ n° 52.844 .560/0001-26, por inexigibilidade de licitagao &
plenamente justificavel, em conformidade com o art. 74, inciso lll, alinea "a", da Lei n°
14.133/2021, garantindo eficiéncia, seguranga juridica do municipio.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Apos o levantamento de mercado concluimos que a solugao é: CONTRATACAO DE
PROJETO ARQUITETONICO E PROJETOS COMPLEMENTARES DE ENGENHARIA
DO CENTRO ADMINISTRATIVO DO MUNICIPIO DE BOA VENTURA-PB.

8. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Para garantir a efetividade de prestacao de servigos para projeto arquiteténico e projetos
complementares de engenharia, a contratagdo devera atender aos seguintes requisitos
técnicos, temporais, operacionais, legais e gerais:

8.1. Requisitos Técnicos

Os servigos deverdo ser executados por empresa ou profissional legalmente habilitado,
com comprovacao de capacidade técnica compativel com a complexidade do objeto,
abrangendo a elaboracdo de Projeto Arquiteténico e Projetos Complementares de
Engenharia, incluindo, no minimo, projetos estrutural, elétrico, hidrossanitario, prevencao
e combate a incéndio, acessibilidade, conforto ambiental e demais disciplinas
necessarias. Os projetos deverdo ser entregues de forma completa e compatibilizada,
observando as normas técnicas da ABNT, legislagdes urbanisticas locais, normas de
acessibilidade, exigéncias do Corpo de Bombeiros € demais requlamentacdes aplicaveis,
contendo todos os elementos técnicos necessarios para subsidiar a futura licitagdo e
execuc¢ao da obra.

8.2. Requisitos Temporais

Os servigos deverdo ser executados dentro de prazo previamente estabelecido pela
Administragéo, compativel com a complexidade do objeto, contemplando as etapas de
levantamento, concepc¢do, desenvolvimento, compatibilizagcao e entrega final dos projetos.
O cronograma devera assegurar tempo suficiente para analise técnica, eventuais ajustes
e validagao dos projetos pela Administracdo Municipal, sem prejuizo ao planejamento da
futura obra.
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8.3. Requisitos Operacio'nais

A contratada devera possuir estrutura técnica e operacional adequada para a execucao
dos servigos, com equipe multidisciplinar capacitada e coordenacgao técnica responsavel
pela compatibilizacdo entre os projetos. Devera mainter comunicagao continua com a
Administracdo, participar de reunides técnicas sempre que solicitado e prestar
esclarecimentos durante a execugdao dos servigos, garantindo alinhamento as
necessidades institucionais do Municipio de Boa Ventura-PB.

8.4. Requisitos Legais

A contratacdo devera observar integralmente a Lei n° 14.133/21, especiaimente o
disposto no art. 74, lll, “a”, no que se refere a inexigibilidade de licitacdo, bem como as
normas profissionais aplicaveis, exigindo-se o devido registro da empresa e de seus
responsaveis técnicos nos conselhos profissionais competentes, com emissdo das
respectivas Anotacdes ou Registros de Responsabilidade Técnica. Todos os projetos
deverdao atender as exigéncias legais e regulamentares vigentes, possibilitando sua
aprovacao pelos 6érgaos competentes.

8.5. Requisitos Gerais

Os servicos deverao ser executados com observancia aos principios da legalidade,
eficiéncia, planejamento, economicidade e interesse pulblico, assegurando a entrega de
projetos que atendam as necessidades funcionais, administrativas e institucionais do
Municipio. Os produtos finais deverdao permitir a correta estimativa de custos da obra,
minimizar riscos de aditivos contratuais e retrabalhos e contribuir para a adequada
apiicag&do dos recursos pubiicos.

Conclusao

A descricdo dos requisitos da contratagdo visa assegurar a qualidade, eficiéncia e
seguranga juridica na prestacdo dos servicos. A escolha da CIRO PIRONDI
ARQUITETOS ASSOCIADCS, inscrita no CNPJ n® 52.844.560/0001-26 atende
plenamente a esses requisitos, garantindo que o0 municipio tenha suporte técnico
especializado de natureza singular, de projeto arquiteténico e projetos complementares de
engenharia.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Apoés encontrar a melhor solugdo para resolver o problema existente, foi apresentada
proposta de pre¢co no valor global de R$ 194.592,20 (cento e noventa e quatro mil,
quinhentos e noventa e dois reais e vinte centavos).

A estimativa da contratagcdo obedeceu aos requisitos do art. 23, da Lei n n° 14.133/2021 e
do Decreto Municipal que regulamenta a matéria.

10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
Nao se aplica.
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1. PROV!DENC!AS A SFRFM ADOTADAS PEFLA ADMINISTRAGAO
PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO CONTRATO

Para presente contratacdo nao existe providéncias a serem adotadas previamente a
celebracdo do contrato.

12. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao se faz necessaria a reaiizagao de contratagdes correiaias e/ou interdependenties para
a viabilidade e contratagao desta demanda.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
N&o se aplica

14. MAPEAMENTO DE RISCOS

Nao se aplica.

15. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base nas analises técnicas, administrativas, operacionais, legais e econdmicas
realizadas no ambito do Estudo Técnico Preliminar — ETP, declara-se viavel a contratacao
dos servicos de elaboracdo de Projeto Arquitetdnico e Projetos Complementares de
Engenharia destinados a implantacdo do Centro Administrativo do Municipio de Boa
Ventura-PB.

A solugcao proposta revela-se adequada as necessidades da Administragdo Publica,
considerando a complexidade e a natureza intelectual dos servigos, a inexisténcia de
estrutura técnica interna suficiente para sua execug¢dao, bem como a necessidade de
obtengao de projetos compietos, compatibilizados e em conformidade com as normas
técnicas e legais vigentes, capazes de subsidiar de forma segura a futura licitacdo e
execucao da obra.

Constatou-se, ainda, a viabilidade técnica, diante da existéncia de profissional
especializado com notéria especializagdo e experiéncia compativel com o objeto; a
viabilidade operacicnal, em razdc da capacidade de execugdo dos servigos dentro dos
prazos e condigbes exigidas; a viabilidade legal, em face do enquadramento da
contratagcdo na hipdtese de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74 da Lei n°
14.133/21; e a viabilidade econdmica, considerando que o valor estimado encontra-se
compativel com os precos praticados no mercado e proporcional a complexidade dos
servicos a serem prestados.

Dessa forma, conclui-se que a contratagdo pretendida atende ao interesse publico, aos
principios da eficiéncia, do planejamento, da economicidade e da legalidade, mostrando-
se plenamente viavel e recomendavel sob os aspectos técnico, operacional, legal e
financeiro.
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Boa Ventura/PB, 26 de janeiro de 2026.

JOSE| ANACLEON PINTO OLIVEIRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

ReqUiSitante gmsé Anaé‘e;n F‘lr;)avveiwa‘

Secretano de

X 4 Intra Estrutura e Urbangsmo
Anexos:

Documentos da empresa.
Justificativa do prego




