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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a aquisi¢do de solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solugdo para supri-la, em observincia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administragio Pablica.

Este documento consiste em Estudos Preliminares necessérios para assegurar a viabilidade da
aquisi¢do, mensurar os riscos, determinar uma estratégia para a aquisi¢do, fornecer subsidios para
a elaboragdo do Termo de Referéncia, bem como definir um plano de sustenta¢do para a solugdo
contratada.

OBJETO: AQUISICAO DE UM TERRENO DE 3431,21 M2 PARA CONSTRUCAO
DE UM CONJUNTO DE CASAS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL DO
MUNICIPIO DE SAO JOSE DE CAIANA - PB.

1. SOLUCAO DE TI A SER CONTRATADA/ADQUIRIDA

Considerando a necessidade dessa aquisigdo desses ferrenos para populagfo, pois trata-se de
temas envolvendo or¢camento e finangas publicas para atender a demanda da Prefeitura Municipal
de Sdo Jos¢ de Caiana— PB, para o ponto atendimento da Secretaria de Infraestrutura, visando ter
de maneira mais presentes possiveis, o que garantirdi melhor qualidade do atendimento na
populagdo; Com isso, para que alcancemos o objetivo proposto a Prefeitura Municipal serd
necessario realizar a aquisicdo dos terrenos, com objetivo de manter e registrar toda a
movimentagiio sobre a Secretaria de Infraestrutura correspondente aos atos de gestdo desta
secretaria.

2. DA NECESSIDADE DA AQUISICAO:

Levando em consideragdio o inicio de um novo ano, uma vez, que necessidade de adquirir esses
terrenos para cumprir determinagdo judicial ja transitada e julgada, atendendo assim esia decisdo
judicial, a Prefeitura Municipal de Sdo José De Caiana-PB, no pronto atendimento a populacéo,
visando ter de maneira mais presentes possiveis, o que garantira melhor qualidade do atendimento
na Secretaria de Infraestrutura para a populagdo e com isso. dar continuidade aos trabalhos
continuados que estdo sendo desenvolvidos por essa administragdo publica, vemos como

- necessario a instauracdo de processo licitatério para a aquisiciio desses servigos em questdo.

Sendo assim, a aquisi¢do, sobretudo este ente publico como a Prefeitura Municipal, vem sendo
assim essencial, pois, a essa secretaria nfio pode ficar sem aquisi¢iio de terrenos qualificado.
Assim, a aquisigdo dos terrenos desse objeto, justifica-se pela necessidade de manter os servigos
dessa entidade, servigos estes que podem ser uma boa aquisigio para manter uma qualidade ¢
seguranga melhor para toda a populagdo. Diante do exposto, concluimos que a aquisicio do
objeio, ora em iela, ¢ imprescindivel para darmos continuidade nas atribuigdes inerenies a
administragdo publica para que ocorra o bom funcionamento de aquisi¢do essenciais a essa
secretaria, a populagio e ao desenvolvimento desta gestdo, que continuara trazendo beneficios
diretos e indiretos aos servidores e a popula¢@o em geral, sendo possivel estabelecer o padrdo que
se pretende de forma objetiva por meio das especificagdes usualmente empregadas por
fornecedores do ramo.

Considerando que a Prefeitura Municipal de Sdo José de Caiana-PB, vé a necessidade de garantir
a aquisicdo desses terrenos eficazes e eficientes para essa entidade e a populagdo, o que ¢ uma
prioridade estratégica, tendo em vista o bom funcionamento desse 6rgdo de direito publico.

para a com o objetivo de suprir lacunas existentes na capacidade atual de atendimento, melhorar
a qualidade da populagio prestados e reduzir os tempos de resposta em situagdes de emergéncia
caso vem a existir.
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A analise preliminar indicou deficiéncias nos recursos humanos especializados, o que tem
impactado a eficiéncia para o bem estar. A aquisi¢io proposta esta alinhada com as diretrizes da
Lei n® 14.133/2021, que estabelece o planejamento detalhado e a justificativa técnica como
requisitos fundamentais para a realizagdo de licitagdes e contratagdes publicas. O processo seguird
os principios de legalidade, impessoalidade, moralidade. publicidade, eficiéncia. sustentahilidade.
e obten¢do de proposta mais vantajosa para a administragdo, visando ao atendimento das
necessidades da populagdo com o melhor uso dos recursos puiblicos.

Sendo assim, a auséncia de profissionais necessdrios no quadro funcional da desta Secretaria de
Infraestrutura, nota-se que a aquisi¢do dos servigos se¢ apresenta como uma alternativa possivel.
Portanto, justifica-se a aquisi¢do de terrenos especializados para a Prefeitura Municipal tem como
uina medida essencial para o forlalecimenio seguro e bom [uncionamenio desses terreios,
contribuindo significativamente para a melhoria da qualidade de vida da populagdo ¢ para a
eficacia da gestdo publica Municipal.

3. DA PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES
A presente aquisi¢@o estd prevista no Plano Anual de Contratagdes, estando alinhado com o
Planejamento da Administragdo.

4, AREA REQUISITANTE
A presente demanda esta sendo solicitada pela Agente de Contratac@o dessa Prefeitura Municipal
de Sdo José de Caiana-PB, sob responsabilidade da Ilustrissimo Senhor Damido Pereira Lopes.
5. ALINHAMENTO AOS PLANOS DA ADMINISTRACAO
A aquisicio pretendida estd alinhada aos planos estratégicos da Administragdo, delincados nas
diretrizes ¢ metas definidas nas ferramentas de planejamento aprovadas, onde estdo fixadas ¢
detalhadas as respectivas agdes ao alcance dos objetivos institucionais, primando pela eficécia,
eficiéncia e efetividade dos respectivos projetos, programas € processos.
6. REQUISITOS DA AQUISICAO
As caracteristicas e especificagdes do objeto da referida aquisi¢do sdo:
AQUISICAO DE UM TERRENO DE 3431,21 M2 PARA CONSTRUCAO DE UM
CONJUNTO DE CASAS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL DO
MUNICIPIO DE SAO JOSE DE CAIANA - PB.

-~ ITEM | DISCRIMINACAO DO OBJETO | QTD | TAMANHO V. UNIT V.TOTAL

AQUISICAO DE UM
TERRENO DE 3431,21 M-*
PARA CONSTRUCAO DE
UM CONJUNTO DE CASAS
01 HABITACIONAIS DE 01 343121 M2 | RS 140.000,00 | R$ 140,000,00
INTERESSE SOCIAL DO
MUNICIPIO DE SAO JOSE
DE CAIANA - PB.

Os prazos maximos de inicio de etapas de execugdo ¢ de conclusdo do objeto da aquisi¢do, que
admitem prorrogagdo nas condigdes previstas no art. 107, da Lei Federal n® 14.133/2021, e desde
que observados o art. 108 da mencionada lei, estdo abaixo indicados e serdo considerados da
assinatura do contrato ou equivalente.

Inicio: Imediato;

Conclusio: 01 (um) ano.

A vigéncia da presente aquisicfio seta determinada: 01 (um) ano, considerada da data de sua
assinatura do respectivo instrumento de ajuste, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos
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periodos mediante acordo entre as partes e observadas caracteristicas do objeto contratado
conforme dispositivo da Lei Federal n® 14.133/2021.
O servigo a ser contratado, para o caso das atividades decorrentes a serem desenvolvidas pela
administrag¢do ¢ considerado continuado, pois atender a necessidade publica de forma permanente
e continua, por mais de um exercicio financeiro, assegurando o funcionamento das acdes
programadas, de modo que sua interrup¢do na forma como se apresenta, pode comprometer a
devida prestagdo dos servigos.
A aquisicdo dos servigos, objeto desse estudo preliminar, devera considerar os seguintes
normativos: Lei Federal n® 14.133/2021.
Uma vez autorizada, a aquisi¢do pretendida devera possuir previsio e adequagdo de um terreno
para qualificar a populagdo definidas nas lerramentas de planejamenio aprovadas.

7. RELACAO ENTRE A DEMANDA PRETENDIDA E O DIMENSIONAMENTO DO
SERVICO

Quantitativo e a respectiva unidade atribuida, fundamentais ao dimensionamento da pretensio
aquisi¢iio em fung¢do da utilizagdo provavel, foram devidamente definidos mediante observincia
da demanda a ser atendida e possiveis alteragdes em decorréncia das atividades a serem
desenvolvidas e seus desdobramentos, bem como considerado o orcamento disponivel e ainda a
sequéncia historica da realizagdo de despesas semelhantes, quanto existente, a fim de evitar a
aditivos contratuais desnecessarios ou mesmo necessidade de se realizar novo certame, com
consequente perda de economia de escala.

8.LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram analisadas contratagdes similares feitas por outras entidades, por meios de consultas aos
respectivos sistemas de gestdo dos orgios fiscalizadores, com intuito de identificar existéncia de
novas metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor atendessem as necessidades da
administra¢do e as identificadas, quando possivel e considerada viaveis, foram incorporadas na
aquisicdo e analise.

Constatou-se, inclusive, que para a realizagdo de despesas semelhantes ao objeto do presente
estudo técnico, diversas entidades piiblicas efetivam a aquisi¢io de forma andloga a que se
pretende adotar pela administragdo, cumprindo as regras e exigéncias legais e normativas.

9. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAO A CONTRATAR

A solugdo que melhor atender os interesses € as necessidades da administragdo, representada pela
sua estrutura organizacional, ¢ a pretensa: AQUISICAO DE UM TERRENO DE 3431,21
M? PARA CONSTRUCAO DE UM CONJUNTO DE CASAS HABITACIONAIS
DE INTERESSE SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DE CAIANA — PB,
Salienta-se que a vigéncia da aquisi¢fio serd determinada por 01 (um) ano, considerado da data da
assinatura do respective instrumento de ajuste, podendo ser prorrogada por iguais e sucessivos
periodos, mediante acordo entre as partes e observada as caracteristicas do objeto contratado,
conforme dispositivo legal previstas no art. 107, da Lei Tederal n® 14.133/2021, ¢ desde que
observados o art. 108 da mencionada lei.

10. ESTIMATIVAS PRELIMINARES DOS PRECOS

Nos termos da norma vigente devera fazer parte do instrumento convocatorio, na forma de anexo,
o or¢amento estimado em planilhas de quantitativos e pregos unitarios, devendo ser indicado,
ainda, o critério de aceitabilidade dos pregos unitério global, conforme o caso, permitida a fixagdo
de pregos maximos e vedados a fixacdo de precos minimos, critérios estatisticos ou faixa de
variagiio em relacdo a pregos de referéncia. ressalvado o disposto no mesmo diploma legal.
Informamos que, relativamente ao procedimento em tela. existe previsdo de dotacdo especifica
no orgamento vigente, apropriada para a devida execugdo do objeto a ser contratado, conforme
consulta prévia efetuada ao setor responsavel.

Com base nos custos para execugdo do objeto da aquisicdo, guardadas as suas caracteristicas a
particularidades, obtidos mediante consulta efetuada a outras entidades publicas, setoriais e de



PREPRITUAN DX CNPJ: 08.891.541/0001-69
Sk 105 pe | oned: os.e01.sationor60 |

ﬁ erdadao em pameno lugac!
classes, bem como os pregos praticados no mercado para atividades similares, relacionamos
abaixo o prego de referéncia considerado satisfatério.
A estimativa Preliminar Total e Equivalente a R$ 140.000,00(cento e quarenta mil reais).

11. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Conforme os elementos apresentados, a solugdo é: AQUISICAO DE UM TERRENO DE
3431,21 M2 PARA CONSTRUCAO DE UM CONJUNTO DE CASAS HABITACIONAIS
DE INTERESSE SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DE CAIANA - PB, entende-se
que o servigo podera ser realizado por execugdio indireta.

i2. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAOC

De acordo com a legislacdo vigente, ¢ obrigatdrio o parcelamento quando o objeto da aquisi¢do
da aquisigdo tiver natureza divisivel, desde que ndo haja prejuizo para o conjunto a ser licitado.
Compras, obras ou servigos efetuados pela administragdo serdo divididos em tantos itens, parcelas
¢ ctapas que se comprovem técnica e economicamente viaveis, procedendo-se a licitagdo com
vistas ao melhor aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado, sem prejuizo da economia
da escala. A norma ainda permite cotagfo de quantidade inferior a demanda do certame, com vista
a amplia¢do da competitividade, podendo o ato convocatorio fixar quantitativo minimo. Nesse
sentido, o competente processo licitatorio a ser deflagrado para efetivagiio da presente aquisigio
sera pela prestac@o conjunta dos servicos demandados por determinacdio judicial, conforme as

aracteristicas e especifica¢es constantes da tabela acima destacada.

Considerados os aspectos e as caracteristicas da solugdo que melhor atende ao interesse e as
necessidades da adminisiragdio, acima detalhado e, ainda, as particularidades ¢ a dindamica das
atividades a serem desenvolvidas, entende-se que sobre o objeto apresenta aquisi¢iio ndo poderd
incidir outra possibilidade de parcelamento, que seja no modo formal, ndo permitindo a
impraticavel cotagdo de quantidade inferior a demanda no procedimento para o respectivo item:
quer seja na forma material, ndo sendo possivel a execugdo em consdrcio ou ocorrer autorizagdo
para realizacdo de aquisicio.

13. RESULTADO PRETENDIDOS

Administragio almeja com a aquisi¢do da solugiio, em termos de economicidade, eficécia,
eficiéncia e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis,
inclusive com respeito a impactos ambientais positivos, os seguintes resultados:

Eimn termos de economicidade, a efetivacdo da methor aquisigio viavel, especialmente quanto ao
melhor custo beneficio, relativamente a AQUISICAO DE UM TERRENO DE 3431,21 M?
PARA CONSTRUCAO DE UM CONJUNTO DE CASAS HABITACIONAIS DE
INTERESSE SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DE CAIANA — PB Com relagio a
eficacia, o atendimento de todas as demandas logisticas e funcionais, no suporte as atividades
finalistas da administracdo, increntes aos correspondentes servicos prestados de interesse publico.
Quanto a eficiéncia. assegurar a continuidade da prestacdo regular de tais servigos, com a
demanda notadamente crescente, e de uso racional dos recursos financeiros disponiveis. Relativo
ao melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros, com a aquisigdo em
andlise, da forma como se apresenta, consideradas as especificagGes, prazos, quantitativos e
demais exigéncias devidamente definidas, espera-se o regular cumprimento, por parte do
interessado que venha a ser contratado, de todas as obrigagdes € compromissos assumidos, pois,
desse modo, ndo havera necessidade de rescisdo contratual outras sansdes em decorréncia de
inexecugdo do instrumento de ajuste pactuado, permitindo ao contratante, em vez de envidar os
esforgos para realizagdo de novo certame destinado a aquisi¢do do mesmo objeto, destinar seus
recursos humanos, materiais ¢ financeiros para outras atividades afins da administracfo.
Entende-se que a correta execucdio do objeto da aquisicdo em tela, cuja regularidade sera
fiscalizada pela administragdo, ndo atenta com ao meio ambiente e, principalmente, ndo acarretara
impactos ambientais negativos.

14, PROVIDENCIAS PARA ADEQUACAO DO AMBIENTE DA ADMINISTRACAO
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Verificou-se ndo haver a necessidade iminente de providéncias no sentido de adequagdes fisicas
no ambiente da administragdo em decorréncia da execugdo do objeto da aquisigio.

15. ANALISE DE RISCO

Nio foram identificados os riscos substanciais a fora os comuns a toda aquisicdo semelhante, tais
como: a inexecugdo total ou parcial do ajuste pactuado, o ndo cumprimento de obrigagdes,
especificagdes, projetos e prazos, bem como a ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior.
Entende-se que as agdes, de iniciativa da administragdo, necessarias para reduzir a ocorréncia dos
riscos identificados, ja estdo previstos nas normativas aos quais a aquisi¢do dos presentes servigos
deverd estar devidamente fundamentada, representadas pelas fun¢des administrativos a serem
definidas, observando-se 0s aspecios ¢ caracieristicas do seu objeto.

16. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base nas especiagdes e requisitos da solugdo escolhida que melhor atende aos interesses e as
necessidades da administragdo, bem como considerando os elementos obtidos nos estudos
preliminares realizados, avalia-se vidvel a aquisigdo pretendida.

Apoés uma andlise minuciosa e abrangente, ¢ com satistacdo que apresentamos este relatorio de
viabilidade, atestando a viabilidade da AQUISICAO DE UM TERRENO DE 3431,21 M2
PARA CONSTRUCAO DE UM CONIJUNTO DE CASAS HABITACIONAIS DE
INTERESSE SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DE CAIANA - PB

Sdo José de Caiana-PB, em 27 de janeiro de 2026.

IVOMARA LOPES VIANA SILVA
Pregoeiro(a) Oficial



