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y CAVALOS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

INTRODUGAO ‘

Do objeto: LOCAGAO DE IMOVEL URBANO DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DAS SECRETARIAS
MUNICIPAIS DE JUVENTUDE, ESPORTE, CULTURA E TURISMO E DE AGROPECUARIA,
ABASTECIMENTO E RECURSOS HIDRICOS, BEM COMO DA UNIDADE DO SEBRAE E DO SERVIGO DE
INSPECAO MUNICIPAL (SIM), DO MUNICIPIO DE RIACHO DOS CAVALOS/PB, VISANDO GARANTIR O

. DESENVOLVIN!ENTO DAS ATIV!D{ADES ADMINISTRATIVAS E A EXECUGAO DAS POLITICAS PUBLICAS
VINCULADAS AS RESPECTIVAS AREAS.

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratacdo de solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada.
A elaboragao do Estudo Técnico Preliminar seguiu as orientagdes previstas na Lei 14.133/2021.
Com efeito, para os fins desta Lei, considera-se:

Art. 6°, XX - estudo técnico preliminar; documento constitutivo da primeira etapa do
plangjamento de uma contratagdo que caractenza o interesse publico envolvido e a sua melhor
solugédo e da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem
elaborados caso se conclua pela viabilidade da contratagédo,

O objetivo principal € estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solucéo
para supri-la, em observéncia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragao Publica.

. MODALIDADE

A presente contratacéo sera realizada por meio de inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art.
74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, tendo em vista que o objeto consiste na locagdo de imével urbano cujas
caracteristicas de instalac&o e de localizacdo tornam necessaria sua escolha.

No caso em analise, a necessidade administrativa do Municipio de Riacho dos Cavalos/PB esta
diretamente relacionada a disponibilizagéo de imovel apto ao funcionamento das Secretarias Municipais de
Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de Agropecuaria, Abastecimento e Recursos Hidricos, bem como da
Unidade do SEBRAE e do Servico de Inspecdo Municipal (SIM), setores e servigos publicos cuja atuacéo
demanda estrutura fisica compativel com o desenvolvimento regular das atividades administrativas, do
atendimento ao publico e da execuc&o das politicas publicas vinculadas as respectivas areas.

Para tanto, exige-se imével com condigbes especificas de localizagao urbana, dimensao, distribuicao
interna dos ambientes, funcionalidade, acessibilidade e adequacgédo estrutural, apto a comportar, de forma
integrada e eficiente, os 6rgéos e servigos que se pretende instalar, circunstancias que inviabilizam a competicao
em sentido amplo, por néo se tratar de escolha pautada unicamente no menor prego, mas na verificacéo de
atributos concretos indispensaveis ao atendimento da finalidade publica.

Assim, a adogao da inexigibilidade de licitagdo decorre da propria natureza do objeto, uma vez que a
selecéo do imovel deve observar elementos singulares relacionados a sua localizagéo, as suas instalagcbes e a
sua aptidao para atender satisfatoriamente ao interesse publico envolvido.
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Desse modo, uma vez demonstrados nos autos a necessidade de instalacéo e localizacéo especificas,
a inexisténcia de imovel publico vago e disponivel apto a atender ao objeto, bem como a compatibilidade do valor
da locagdo com o preco de mercado, mostra-se juridicamente cabivel a formalizagdo da contratagéo direta, nos
termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

OBJETIVOS DA CONTRATACAO

OBJETIVO GERAL

Garantir, por meio da locagdo de imével urbano adequado, a instalacéo e o regular funcionamento das
Secretarias Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de Agropecuaria, Abastecimento e Recursos
Hidricos, bem como da Unidade do SEBRAE e do Servigo de Inspegédo Municipal (SIM), no Municipio de Riacho
dos Cavalos/PB, assegurando estrutura fisica compativel para o desenvolvimento das atividades administrativas,
o atendimento ao publico e a execugéo das politicas publicas vinculadas as respectivas areas.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Disponibilizar espaco fisico adequado para a instalagdo e funcionamento conjunto das unidades e
servigos contemplados na contratagao.

2. Assegurar condigbes estruturais apropriadas para o desenvolvimento das atividades administrativas e
institucionais desempenhadas pelos érgaos envolvidos.

3. Garantir a continuidade dos servigos plblicos e das agbes administrativas vinculadas as areas de
juventude, esporte, cultura, turismo, agropecuaria, abastecimento e recursos hidricos.

4. Viabilizar ambiente adequado para o funcionamento da Unidade do SEBRAE e do Servigo de Inspecao
Municipal (SIM), favorecendo o apoio ao empreendedorismo local, ao setor produtivo e as atividades de
inspecao e fiscalizagcdo municipal.

5. Promover melhores condi¢cbes de atendimento a populagdo, com maior acessibilidade, organizagao e
funcionalidade no desempenho dos servigos publicos.

6. Favorecer a integrag@o administrativa entre os setores instalados no imoével, contribuindo para maior
eficiéncia, articulagdo institucional e racionalizac&o das rotinas de trabalho.

7. Suprir a auséncia de imoével ptiblico disponivel e adequado as pecessidades especificas de localizagéo,
estrutura e funcionalidade exigidaspara a execucéo das atividades.

8. Assegurar que 2 solucdo adotada atenda-ao-interesse publico, com observancia aos principios da
continuidade, eficiéncia, economicidade e boa administragéo.

DESCRICAO DA NECESSIDADE
Fundamentagao: (inciso | do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021).

A presente contratacdo decorre da necessidade de o Municipio de Riacho dos Cavalos/PB dispor de
imovel urbano adequado ao funcionamento das Secretarias Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo
e de Agropecuaria, Abastecimento e Recursos Hidricos, bem como da Unidade do SEBRAE e do Servigo de
Inspecdo Municipal (SIM), de modo a assegurar a continuidade das atividades administrativas, o atendimento ao
publico e a execugdo das politicas publicas vinculadas a essas areas. No ETP, a Lei n® 14.133/2021 exige a
descri¢cdo da necessidade da contratacéo, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse
publico, nos termos do art. 18, § 1°, inciso |.

No caso concreto, o problema administrativo identificado consiste na necessidade de disponibilizagao
de espaco fisico compativel com a instalagdo e o funcionamento conjunto desses 6rgaos e servigos, em local
que permita adequada organizagao interna, atendimento eficiente aos usuarios, desempenho regular das rotinas
administrativas e apoio a execucdo de acgbes institucionais nas areas de juventude, esporte, cultura, turismo,
agropecuaria, abastecimento, recursos hidricos, desenvolvimento local e inspe¢ao municipal. A ingisténcia de
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estrutura publica disponivel e apta a absorver essas demandas compromete a eficiéncia administrativa e dificulta
a adequada prestagao dos servicos publicos correspondentes.

A necessidade também se justifica porque tais unidades exercem fungbes relevantes para a
Administragdo Municipal e para a coletividade, exigindo espago com condigdes minimas de localizagéo,
funcionalidade, seguranca e estrutura, apto a comportar servidores, atividades internas e atendimento ao publico.
Assim, a locagao do imovel mostra-se necessaria para resolver a insuficiéncia de espago administrativo
adequado, garantindo suporte material ao funcionamento dos servigos e ao cumprimento do interesse publico
que fundamenta a atuacéo municipal.

Assim sendo, a necessidade da contratagdo encontra-se plenamente caracterizada, pois busca
resolver problema administrativo concreto relacionado a auséncia de estrutura fisica propria, disponivel e
adequada para o funcionamento regular das Secretarias Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e
de Agropecuaria, Abastecimento e Recursos Hidricos, bem como da Unidade do SEBRAE e do Servigo de
Inspegao Municipal (SIM), preservando a continuidade das atividades administrativas, a adequada prestacdo dos
servigos publicos, o atendimento a populacao e a efetividade das politicas publicas vinculadas as respectivas
areas. Desse modo, a contratacdo pretendida revela-se medida necessaria para assegurar condicdes materiais
minimas ao desenvolvimento das atribuicdes institucionais desses 6rgéos e servigos, em observancia aos
principios da legalidade, da eficiéncia, da continuidade do servico publico, da economicidade e do interesse
publico.

PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

Fundamentacao: (inciso Il do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21).

A presente contratagéo, destinada a locagéo de imovel urbano para o funcionamento das Secretarias
Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de Agropecuaria, Abastecimento e Recursos Hidricos,
bem como da Unidade do SEBRAE e do Servico de Inspecéo Municipal (SIM), do Municipio de Riacho dos
Cavalos/PB, encontra-se em consonancia com o planejamento administrativo e orgamentario municipal, em
conformidade com o art. 18, § 1%, inciso I, da Lei n® 14.133/2021, segundo o qual o Estudo Técnico Preliminar
devera conter a demonstracdo da previsdo da contratagdo no Plano de Contratagbes Anual, sempre que
elaborado, de modo a evidenciar sua compatibilidade com o planejamentoda Administracdo.

No caso em analise, a compatibilidade da contratagéo revela-se demonstrada pelos instrumentos
formais de planejamento e orgamento vigentes.do Municipio; €Specialmente pela Lei Orgamentaria Anual do
exercicio de 2026, aprovada pela Lei Municipal n® 838/2025, que estimou a receita e fixou a despesa municipal,
contemplando a programagéao orgamentaria dos 6rgéos diretamente relacionados ao objeto pretendido.

A Lei Orgamentaria Anual de 2026 consignou recursos para a Secretaria Municipal de Agropecuaria,
Abastecimento e Recursos Hidricos, bem como para a Secretaria Municipal de Juventude, Esporte, Cultura e
Turismo, evidenciando que as unidades administrativas a serem instaladas no imével integram regularmente a
estrutura da Administracdo Municipal e dispdem de previs&o or¢gamentaria para a manutencao de suas atividades
no exercicio vigente.

Além disso, o demonstrativo de compatibilidade da programacéo dos orgamentos com os objetivos e
metas constantes do anexo de metas fiscais da LOA 2026 contempla acdes especificas voltadas a manutencéo
das atividades das secretarias envolvidas, o que refor¢a o alinhamento material da presente contratagcdo com o
planejamento institucional do Municipio. Tal circunstancia demonstra que a locagéo pretendida nao constitui
medida isolada ou dissociada da programagéo administrativa, mas providéncia instrumental necesséria ao
adequado funcionamento das unidades publicas abrangidas pelo objeto.

A disponibilizacéo de imével urbano adequado, nesse contexto, mostra-se compativel com as agbes
de manuteng¢do administrativa e com a execugdo das politicas publicas desenvolvidas nas areas de juventude,
esporte, cultura, turismo, agropecuaria, abastecimento, recursos hidricos, apoio ao empreendedorismo local e
inspeg¢ao municipal, uma vez que assegura suporte fisico indispensavel ao regular desempenho das atribuicdes
institucionais, ao atendimento ao publico e a continuidade dos servicos prestados.



ks |
CAVALOS III.Rf!ncm"fonmu"'!;s

Assim, a presente contratacdo mostra-se compativel com o planejamento da Administragdo, por
encontrar respaldo nos instrumentos orgamentarios vigentes e nas agbes de manutencdo administrativa das
unidades demandantes. Quanto ao Plano de Contratagdes Anual, sua demonstracéo € exigida pelo art. 18, § 1°,
inciso Il, da Lei n® 14.133/2021, sempre que elaborado, razéo pela qual, inexistindo PCA formal nos autos, a
compatibilidade da contratacao pode ser aferida a partir do planejamento institucional e orgamentario do
Municipio.

Por fim, verifica-se que a presente contratagdo guarda compatibilidade com o planejamento
administrativo e orgamentario do Municipio de Riacho dos Cavalos/PB, uma vez que as unidades administrativas
diretamente beneficiadas pela locagdo integram a estrutura formal da Administragéo e dispdem de programacgéo
propria na Lei Orcamentaria Anual do exercicio de 2026. Nessa perspectiva, a contratacdo pretendida revela-se
alinhada as agbes de manutengao administrativa € a execugdo das politicas publicas vinculadas as areas
abrangidas pelo objeto, atendendo ao comando do art. 18, § 1°, inciso !l, da Lei n® 14.133/2021 e observando os
principios do planejamento, da legalidade, da eficiéncia, da economicidade e da continuidade do servigo publico.

Segue a dotagéo correspondente com a pretensa contratagao:

20.80 SECRETARIA MUNICIPAL DE AGROPECUARIA, ABASTECIMENTO
20.122.0002.2037 MANUTENGCAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA DE AGROPECUARIA
500 RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

548 3.3.90.36.01 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

549 3.3.90.39.01 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA JURIDICA

REQUISITOS DA CONTRATACAO

Fundamentacao: (inciso lll do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021).

No caso em analise, a contratagdo exige a disponibilizagdo de imével urbano apto ao funcionamento
das Secretarias Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de Agropecuaria, Abastecimento e
Recursos Hidricos, bem como da Unidade do SEBRAE e do Servigo de Inspecdo Municipal (SIM), devendo o
bem atender a condigdes minimas de localizagdo, estrutura fisica, funcionalidade e infraestrutura, compativeis
com a natureza das atividades administrativas e dos atendimentos publicos a serem desenvolvidos no local.

Como requisito de localizagéo, 0'imével devera situar-se.em area urbana do Municipio de Riacho dos
Cavalos/PB, em ponto de facil acesso para usuarios, servidores e colaboradores, preferencialmente inserido em
regido dotada de infraestrutura publica basica e com adequadas condi¢des de mobilidade e circulacéo.

Sob o aspecto funcional, o imoével devera dispor de espago interno suficiente para abrigar, de forma
organizada e integrada, os setores e servigos abrangidos pela contratagéo, contemplando ambientes compativeis
com recepcao, atendimento ao publico, atividades administrativas, apoio interno, armazenamento de materiais,
instalagbes sanitarias e espaco para reunides, acbes institucionais ou atividades coletivas, conforme a
necessidade da Administragéo.

Quanto a estrutura fisica, o imoével devera apresentar condicdes adequadas de conservagao,
seguranca, salubridade, ventilagdo, iluminagdo e uso, com instalagdes construtivas aptas ac funcionamento
regular dos 6rgaos e servigos publicos que nele seréo instalados. Também devera possuir area compativel com
a demanda administrativa, de modo a permitir o adequado desempenho das atividades, o conforto minimo dos
usuarios e servidores e a organizacao dos ambientes de trabalho.

Alem disso, o imovel devera contar com infraestrutura basica em funcionamento, compreendendo, no
minimo, abastecimento de agua, fornecimento de energia elétrica, instalagbes sanitarias, sistema de
esgotamento sanitério ou solugao equivalente, coleta de residuos e acesso por via publica em condigdes
adequadas de utilizagao.

Constitui igualmente requisito da contratacdo que o imodvel esteja livre, desembaracgado e juridicamente
apto a locagdo, com documentagao habil a comprovagéo da propriedade, posse legitima ou outro titulo que
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autorize a disponibilizac&o do bem para uso pela Administragdo Publica, de modo a permitir a formalizagéo valida
da contratacgéao.

No aspecto econémico, exige-se que o valor da locagéo seja compativel com os pregos praticados no
mercado imobiliario local, condigio a ser aferida por avaliagéo técnica especifica, em observancia aos principios
da razoabilidade, da economicidade e da supremacia do interesse publico.

Por fim, a contratacdo devera observar, sempre que cabivel, critérios de sustentabilidade e
racionalidade administrativa, privilegiando soluc@o que permita o aproveitamento de estrutura ja existente, com
menor necessidade de intervencdes relevantes, reducéo de custos de adaptagéo e melhores condicdes de
manutencao e uso continuado.

Assim, os requisitos da contratagdo compreendem, em sintese, a necessidade de imoével urbano com
localizagdo adequada, estrutura fisica compativel, ambientes suficientes ao funcionamento dos setores
envolvidos, infraestrutura basica disponivel, regularidade juridica para locagédo e valor compativel com o
mercado, de modo a atender, de forma eficiente e continua, ao interesse publico subjacente a contratacéo.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E LOTES

Fundamentacao: (inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21).

No caso em analise, a estimativa das quantidades foi definida a partir da necessidade de
disponibilizagdo continua de espago fisico adequado ao funcionamento das Secretarias Municipais de
Juventude, Esporte, Cultura @ Turismo e de Agropecuaria, Abastecimento e Recursos Hidricos, bem como da
Unidade do SEBRAE e do Servigo de Inspegcéo Municipal (SIM), considerando-se a natureza permanente das
atividades administrativas desenvolvidas por tais unidades e a necessidade de garantir a continuidade dos
servigos publicos ao longo do exercicio.

Dessa forma, o objeto foi dimensionado em 01 (uma) locagéo de imovel urbano, com vigéncia estimada
de 12 (doze) meses, correspondendo a unidade de fornecimento adotada para o item, qual seja, més, conforme
especificacdo abaixo:

LOCAgO DE IMOVEL URBANO DESTINADO AO FUNCIONAMENTQ DAS SECRETARIAS

MUNICIPAIS DE JUVENTUDE, ESPORTE, CULTURA E TURISMO'E DE AGROPECUARIA,
ABASTECIMENTO E RECURSOS HIDRICOS;"BEM.COMQ DA UNIDADE DO SEBRAE E DO
SERVICO DE INSPEGAO MUNICIPAL (SIM), DO MUNICIPIO DE RIACHO DOS CAVALOS/PB,
VISANDO GARANTIR O DESENVOLVIMENTO DAS ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS E A
EXECUGAO DAS POLITICAS PUBLICAS VINCULADAS AS RESPECTIVAS AREAS

ETP1 MES 12

A memoria de calculo adotada decorre da propria natureza da contratacdo, uma vez que se trata de
locacdo continuada de bem imdvel para uso administrativo, cuja necessidade se projeta por todo o periodo
anual inicialmente previsto para a contratacao. Assim, .considerando-se a necessidade de funcionamento
ininterrupto dos setores beneficiados, chegou-se ao quantitativo de 12 meses de locagéo, correspondente a 01
imovel urbano disponibilizado durante todo o exercicio contratual.

Assim, a estimativa das quantidades mostra-se suficiente e compativel com a necessidade

administrativa identificada, refletindo de maneira proporcional e razoavel a solucdo pretendida, em observancia
aos principios do planejamento, da eficiéncia, da economicidade e da continuidade do servigo publico.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

Fundamentacao: (inciso V do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021).

No presente caso, a demanda administrativa consiste na necessidade de disponibilizacdo de imovel
urbano adequado ao funcionamento das Secretarias Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de
Agropecuaria, Abastecimento e Recursos Hidricos, bem como da Unidade do SEBRAE e do Servico de Inspegéo
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Municipal (SIM), do Municipio de Riacho dos Cavalos/PB. Em razdo da natureza do objeto, o levantamento de
mercado nao se limita & mera comparacao de precos, devendo abranger a analise da solugédo disponivel no
mercado apta a atender, de forma efetiva, a finalidade publica pretendida.

No que diz respeito a presente demanda, a solugdo praticavel identificada para atendimento da
necessidade administrativa € a locacdo de imével urbano, desde que observados os requisitos de localizacao,
estrutura fisica, funcionalidade, dimensédo e condigbes de uso compativeis com o regular desempenho das
atividades administrativas e institucionais das unidades envolvidas.

Considerando as caracteristicas do objeto, verifica-se que a solugdo de mercado compativel com a
necessidade da Administragao consiste na disponibilizagcdo de imével apto a comportar, de forma integrada, os
setores e servicos abrangidos pela contratag&o, com condigcbes adequadas para atendimento ac publico,
execucdo das rotinas administrativas, funcionamento de ambientes de apoio e desenvolvimento das agbes
vinculadas as respectivas areas. Assim, o levantamento de mercado volta-se a verificagdo da existéncia de
imével urbano apto a locacdo, com valor compativel com os precos praticados no mercado local e com as
caracteristicas necessarias ao atendimento do interesse publico.

Dentre as solugbes disponiveis no mercado imobiliario local, a locag@o de imovel urbano de terceiro
revela-se a alternativa mais adequada e compativel com a necessidade administrativa identificada, por
possibilitar a disponibilizacéo de espaco fisico apto ao funcionamento das unidades demandantes, em
conformidade com os requisitos técnicos e funcionais definidos no presente estudo. Trata-se, portanto, de
solucdo que atende & necessidade publica de forma direta, observando a continuidade do servigo publico, a
funcionalidade da estrutura administrativa e a racionalidade da despesa.

No aspecto econémico, a estimativa da contratacéo foi fixada com base no valor mensal de R$ 1.000,00
(mil reais), para o periodo de 12 (doze) meses, perfazendo o valor global estimado de R$ 12.000,00 (doze mil
reais), conforme demonstrativo abaixo:

LOCACAO DE IMOVEL URBANO DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DAS SECRETARIAS MUNICIPAIS DE
JUVENTUDE, ESPORTE, CULTURA E TURISMO E DE
AGROPECUARIA, ABASTECIMENTO E RECURSOS HIDRICOS,
1 BEM COMO DA UNIDADE DO SEBRAE E DO SERVICO DE  MES 12 1.00,00 12.000,00
INSPECAO MUNICIPAL (SIM), DO MUNICIPIO DE RIACHO DOS
CAVALOS/PB, VISANDO GARANTIR O DESENVOLVIMENTO
DAS ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS E-A EXECUCAO DAS
POLITICAS PUBLICAS VINCULADAS AS RESPECTIVASAREAS

Assim, conclui-se que a locagdo de imovel urbano constitui a solugdo de mercado mais viavel para
atendimento da necessidade administrativa identificada, tanto sob o ponto de vista técnico quanto sob o aspecto
econdmico, devendo a compatibilidade do valor estimado ser confirmada pelos elementos técnicos e
documentais que instruem o processo.

ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATAC AO
Fundamentagao: (inciso VI do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

No presente caso, a estimativa do preco da contratacao foi definida com base no Laudo de Avaliacéo
Imobiliaria para Locacéo elaborado pelo Setor de Engenharia do Municipio, referente ao imével destinado ao
funcionamento das Secretarias Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de Agropecuaria,
Abastecimento e Recursos Hidricos, bem como da Unidade do SEBRAE e do Servico de Inspecéo Municipal
(SIM). Conforme consta no referido laudo, o imével avaliado corresponde a um prédio comercial localizado na
Rua Epitacio Maia de Vasconcelos, s/n, Bairro José Américo, em Riacho dos Cavalos/PB, composto por
recepcao, cozinha, sala de Esporte, Juventude, Cultura e Turismo, sala do SIM e Agricultura, sala do SEBRAE,
deposito, banheiro e auditério, com area construida de 153,48 m? O laudo também registra que o impovel foi
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avaliado em R$ 150.000,00 para valor de mercado.

No tocante especificamente ao valor locaticio, o laudo técnico consignou que, para fins de locacéo,
considerados os espagos fisicos, as benfeitorias utilizaveis e os pregos praticados no mercado, o valor mensal
foi fixado em R$ 1.000,00 (mil reais), correspondente a 0,66% sobre o valor de mercado do bem.

Considerando que a contratac&o foi estimada para o periodo de 12 (doze) meses, a memoria de calculo
do valor global da contratagao é a seguinte: R$ 1.000,00 x 12 meses = R$ 12.000,00.

Desse modo, a estimativa do prego da contratacao fica fixada em R$ 12.000,00 (doze mil reais). tendo
como suporte técnico o laudo especifico emitido pelo setor competente, em consonancia com dispositivo legal
para o topico em questao.

Assim, a estimativa de preco da contratagdo encontra-se tecnicamente fundamentada, assegurando
que a Administragao Municipal possa promover a locacéo do imovel em condigbes compativeis com o interesse
publico, com adequada relacao custo-beneficio, garantindo o regular funcionamento das Secretarias Municipais
de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de Agropecuaria, Abastecimento e Recursos Hidricos, bem como da
Unidade do SEBRAE e do Servigo de Inspeg¢ao Municipal (SIM), e a disponibilidade de estrutura fisica compativel
com as necessidades administrativas e institucionais das unidades envolvidas. A metodologia adotada confere
suporte técnico a definicdo do valor estimado, permitindo que a contratagdo seja realizada de forma segura,
transparente e economicamente compativel com a finalidade publica pretendida.

DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Fundamentagao: (inciso VIl do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21).

Inicialmente, a solug@o proposta deve ser compreendida de forma global e integrada, evidenciando
todos os elementos necessarios ao adequado atendimento da necessidade administrativa identificada. No
presente caso, a solugdo consiste na locagdo de imével urbano destinado ao funcionamento das Secretarias
Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de Agropecuéria, Abastecimento e Recursos Hidricos,
bem como da Unidade do SEBRAE e do Servico de Inspegéo Municipal (SIM), do Municipio de Riacho dos
Cavalos/PB, com a finalidade de assegurar estrutura fisica compativel com o desenvolvimento das atividades
administrativas, o atendimento ao publice e a execucéo das politicas plblicas vinculadas as respectivas areas.

Nesse sentido, a solugéo adotada néo se resume a simples disponibilizagdo de um bem imoével, mas
compreende a oferta de uma estrutura fisica apta a abrigar, de forma regular e continua, o conjunto das atividades
institucionais desenvolvidas pelos érgéos e servicos contemplados na contratagdo. Trata-se, portanto, de soluc&o
funcionalmente orientada ao atendimento do interesse publico, na medida em que busca garantir espaco
adeqguado para a organizacao administrativa dos setores, recepgdo e atendimento dos usuarios, apoio ao
empreendedorismo local por meio da unidade do SEBRAE, desenvolvimento das acgdes ligadas a agropecuaria
€ ao abastecimento, execucao das atribuicées do Servigo de Inspe¢ao Municipal e suporte as atividades ligadas
a juventude, ao esporte, a cultura e ao turismo.

Alem disso, a solugdo escolhida pressupde a disponibilizagcdo de imével com caracteristicas fisicas
compativeis com a natureza das atividades publicas a serem desenvolvidas, especialmente quanto a divisdo
interna dos ambientes, & funcionalidade dos espagos e a adequacéo estrutural. Conforme o laudo de avaliagéo
imobiliaria, o imoével apresenta composigcao formada por recepgéo, cozinha, sala de Esporte, Juventude, Cultura
e Turismo, sala do SIM e Agricultura, sala do SEBRAE, deposito, banheiro e auditério, configuracdo que se
mostra compativel com a destinagdo publica pretendida e com a necessidade de funcionamento integrado das
unidades abrangidas pelo objeto.

De igual modo, a solugéo engloba a exigéncia de que o imovel apresente condigbes construtivas e
estruturais adequadas ao uso administrativo continuado. No caso em exame, o laudo técnico registra que se
trata de predio comercial em alvenaria, com reboco e pintura, teto em laje, piso industrial e esquadrias de vidro
€ madeira, com area construida de 153,48 m*, elementos que demonstram a existéncia de benfeitorias e estrutura

minimamente compativeis com a utilizag&o institucional pretendida.
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Ademais, a solugdo como um todo também compreende a necessidade de que o imovel esteja inserido
em localidade favorecida por infraestrutura urbana basica e por condigbes adequadas de acesso e uso. Segundo
o laudo, o imével situa-se na Rua Epitacio Maia de Vasconcelos, s/n, Bairro José Américo, em Riacho dos
Cavalos/PB, em area inserida no perimetro urbano, beneficiada por rede elétrica, abastecimento de agua potavel,
esgotamento sanitario da CAGEPA, pavimentacéo asfaltica e coleta de lixo, aspectos que reforgam a viabilidade
material da solugédo e sua aptiddo para o funcionamento das unidades administrativas de forma regular e
continua.

0

Sob o aspecto temporal, a solugdo compreende a locagéo de 01 (um) imovel urbano, pelo periodo
estimado de 12 (doze) meses, considerando a natureza continuada da necessidade administrativa e a
indispensabilidade da manutengéo ininterrupta do funcionamento dos setores e servicos envolvidos. A unidade
de medida adotada, portanto, € 0 més, uma vez que a utilidade da contratagao decorre da disponibilidade
continua do iméve! ao longo do periodo contratual.

Por outro lado, a solugdo também abrange sua adequada.formalizacao juridica, a qual devera ocorrer
por meio de contratagao direta por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista tratar-se de locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagéo e localizagéo
tornam necessaria a sua escolha. Assim, a solugdo como um todo envolve ndo apenas a definicdo material do
imovel a ser locado, mas também a observancia dos elementos formais exigidos pela legislagao, tais como a
demonstragéo da necessidade administrativa, a justificativa da escolha, a comprovacao da inexisténcia de imével
publico vago e disponivel que atenda ao objeto, a avaliagéo prévia e a demonstragao da compatibilidade do valor
da locagéo com o mercado.

No aspecto econbmico, a solugdo revela-se igualmente compativel com o interesse publico,
considerando que o laudo de avaliagdo atribuiu ao imével valor de mercado de R$ 150.000,00 e valor locaticio
mensal de R$ 1.000,00, correspondente a 0,66% sobre o valor de mercado, perfazendo, para o periodo de 12
meses, a estimativa global de R$ 12.000,00. Tal parametro reforca a viabilidade da solugdo escolhida,
demonstrando que a Administracdo dispde de referéncia técnica idénea para a formagéo do valor da contratacgao.

Por conseguinte, a solucdo adotada mostra-se adequada porque atende, de forma concreta e
suficiente, a necessidade administrativa de assegurar estrutura fisica compativel com o funcionamento integrado
das Secretarias Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de Agropecudria, Abastecimento e
Recursos Hidricos, bem como da Unidade do SEBRAE e do Servigo de Inspegdo Municipal (SIM), garantindo
suporte material 8 execugao das atividades publicas desenvolvidas nessas areas.

Por fim, conclui-se que a solugéo come.um todo consiste na locagdo de imével urbano estruturalmente
compativel, funcionalmente adequado e juridicamente apto, destinado a sediar os 6rgéos e servigos abrangidos
pelo objeto, permitindo & Administracdo Municipal assegurar a continuidade das atividades administrativas, a
prestacdo dos servicos correlatos e a execugdo das politicas publicas pertinentes, com observancia dos
principios da legalidade, eficiéncia, planejamento, economicidade e continuidade do servigo publico.

JUSTIFICATIVA DA SOLUCAO COMO UM TODO

Fundamentacao: (inciso VIl do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

Inicialmente, a solugdo adotada pela Administragdo consiste na locagio de imével urbano destinado
ao funcionamento das Secretarias Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de Agropecudria,
Abastecimento e Recursos Hidricos, bem como da Unidade do SEBRAE e do Servigo de Inspegdo Municipal
(SIM), do Municipio de Riacho dos Cavalos/PB, com a finalidade de assegurar a continuidade das atividades
administrativas, o atendimento ao publico e a execugéo das politicas publicas vinculadas as respectivas areas.

Nesse contexto, a solugdo mostra-se adequada porque atende de forma direta & necessidade
administrativa previamente identificada, qual seja, a disponibilizagdo de espacgo fisico compativel com o
funcionamento regular e integrado dos 6rgéos e servigos abrangidos pela contratag&o. A natureza das atividades
desenvolvidas pelas unidades envolvidas exige estrutura apta a organizagao interna dos setores, ao atendimento
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dos usuarios, ao desenvolvimento de acées administrativas e institucionais e ao suporte das rotinas operacionais,
nao sendo suficiente a simples existéncia de qualquer imével, mas sim de imével materialmente compativel com
a destinacao publica pretendida.

Além disso, a solugéo escolhida revela-se funcionalmente adequada em raz&o das caracteristicas do
imovel avaliado, que contempla recepgéo, cozinha, sala de Esporte, Juventude, Cultura e Turismo, sala do SIM
e Agricultura, sala do SEBRAE, deposito, banheiro e auditorio, ambientes que permitem a organizagdo minima
das atividades administrativas e institucionais inerentes ao funcionamento das unidades demandantes. O laudo
tambeém registra que se trata de predio comercial com area construida de 153,48 m?, em alvenaria, com reboco
e pintura, teto em laje, piso industrial e esquadrias de vidro e madeira, evidenciando compatibilidade estrutural
com a finalidade publica pretendida.

Sob o aspecto técnico-administrativo, a locagdo do imoével apresenta-se como medida adequada e
eficiente, pois viabiliza a disponibilizagdo de estrutura fisica apta ao funcionamento das secretarias e servigos
envolvidos, em condicbes compativeis com as exigéncias de localizacéo, funcionalidade e uso administrativo.
Ademais, o laudo aponta que o imovel se encontra em area do perimetro urbano, em uma das avenidas principais
da cidade, beneficiada por rede elétrica, agua potavel, esgotamento sanitario da CAGEPA, pavimentacio
asfaltica e coleta de lixo, circunstancias que reforcam sua aptiddo material para o atendimento da demanda
publica.

De outro lado, a solugéo também se justifica por sua compatibilidade com a disciplina da Lei n°
14.133/2021, especialmente com a hipotese de inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imével cujas
caracteristicas de instalagtes e de localizagdo tornem necessaria a sua escolha, prevista no art. 74, inciso V, da
mesma lei. Essa moldura juridica harmoniza-se com a solugéo adotada, na medida em gue a contratag&o néo
se limita a obteng&o de um espago qualquer, mas a selecdo de imével apto a atender, concretamente, a
necessidade administrativa do Municipio.

Ademais, a solu¢éo mostra-se economicamente compativel com o interesse publico, uma vez que a
estimativa do valor da contratagado foi apoiada em laudo especifico de avaliagdo imobiliaria para locagéo, no qual
o imovel recebeu valor de mercado de R$ 150.000,00 e valor locaticio mensal de R$ 1.000,00, correspondente
a 0,66% sobre o valor de mercado, perfazendo o montante global estimado de R$ 12.000,00 para o periodo de
12 meses. Esse dado refor¢a a viabilidade da contratagéo e demonstra que a Administragéo dispde de suporte
técnico para justificar a adequagao econémica da medida.

Por conseguinte, a solug&o como um todo € justificada porque retne, de maneira integrada, os
elementos necessarios ao atendimento ‘da necessidade publica: estrutura fisica compativel, organizagio
funcional dos ambientes, localizagdo urbana apta,.viabilidade operacional, suporte técnico de avaliacdo e
possibilidade juridica de contratacéo direta. Trata-se, portanto, de solucé@o suficiente, razoavel e proporcional a
necessidade administrativa das Secretarias Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de
Agropecuaria, Abastecimento e Recursos Hidricos, bem como da Unidade do SEBRAE e do Servico de Inspecéo
Municipal (SIM).

Por fim, conclui-se que a locacdo do imével pretendido constitui a solugdo mais adequada para garantir
o regular funcionamento das unidades contempladas no objeto, assegurando a manutencdo das atividades
administrativas, o suporte & execugéo das politicas publicas correspondentes e a disponibilidade de estrutura
fisica compativel com as necessidades institucionais da Administragdo Municipal, com observancia dos principios
do planejamento, da legalidade, da eficiéncia, da economicidade e da continuidade do servigo publico, conforme
a sistematica da Lei n® 14.133/2021.

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Fundamentacao: (inciso Vill do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

Em consonancia com o parametro legal aplicavel ao caso especifico, registra-se que no se aplica o
parcelamento da solugdo, uma vez que o objeto da contratagéo consiste na locagdo de imével urbano destinado
ao funcionamento das Secretarias Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de Agropecuaria,
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Abastecimento e Recursos Hidricos, bem como da Unidade do SEBRAE e do Servigo de Inspe¢do Municipal
(SIM), tratando-se de demanda de natureza unitaria, indivisivel e funcionalmente integrada.

A necessidade administrativa identificada ndo comporta fracionamento, pois exige a disponibilizagc&o
de um unico imével, com estrutura fisica apta a reunir, de forma conjunta e organizada, todos os ambientes
necessarios ao funcionamento das unidades e servicos contemplados no objeto, inclusive espagos destinados
ao atendimento ao publico, ao desenvolvimento das atividades administrativas, ao apoio interno e a execugao
das acbes institucionais vinculadas as respectivas areas. Eventual parcelamento comprometeria a funcionalidade
da solucéo, a organizagao administrativa, a rotina operacional dos servigcos e a propria finalidade publica da
contratagao.

Além disso, a natureza do objeto n&o admite divisao material sem prejuizo da eficiéncia administrativa,
da economicidade e da continuidade do servico publico, razao pela qual a contratagéo deve ser realizada de
forma integral, abrangendo a locagdo do imével como um todo. Isso porque a utilidade da contratagcao decorre
justamente da disponibilidade continua e.global da estrutura fisica,.e ndo de partes autbnomas suscetiveis de
contratacao isolada.

Dessa forma, o ndo parcelamento da solugéo assegura a funcionalidade integral do imovel, a eficiéncia
na prestagao dos servicos e a regularidade na execugao das atividades desenvolvidas no ambito das Secretarias
Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de Agropecuaria, Abastecimento e Recursos Hidricos,
bem como da Unidade do SEBRAE e do Servigo de Inspecdo Municipal (SIM), permitindo @ Administragéo
Municipal dispor de estrutura fisica Unica, continua e adequada ao atendimento das demandas administrativas e
institucionais das unidades envolvidas, sem comprometer a continuidade do servigo publico e garantindo a
observancia dos principios da economicidade, do planejamento e da legalidade previstos na Lei n® 14.133/2021.

DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Fundamentagao: (inciso IX do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

No presente caso, a contratagao pretendida tem por objetivo assegurar a disponibilizacdo de imoével
urbano adequado ao funcionamento das Secretarias Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de
Agropecuaria, Abastecimento e Recursos Hidricos, bem como da Unidade do SEBRAE e do Servico de Inspecéo
Municipal (SIM), permitindo a Administracdo Municipal dispor de estrutura fisica compativel com o
desenvolvimento das atividades administrativas, institucionais e de atendimento ao publico vinculadas a essas
areas.

Nesse contexto, o primeiro resultado pretendido consiste em garantir a continuidade e a regularidade
do funcionamento das unidades contempladas no objeto, evitando prejuizos & execugdo das rotinas
administrativas, ao atendimento da populagdo e ao desenvolvimento das acgdes publicas relacionadas a
juventude, ao esporte, a cultura, ao turismo, & agropecuaria, ao abastecimento, aos recursos hidricos, ao
empreendedorismo local e a inspe¢do municipal.

Aléem disso, busca-se assegurar melhores condigcdes de organizagdo administrativa e funcional,
mediante a disponibilizagdo de espago fisico unico, adequado e compativel com a instalagéo integrada dos
setores e servigos abrangidos pela contratagdo, favorecendo a distribuicgo racional dos ambientes, a articulacdo
entre as unidades e a eficiéncia na execugdo das atividades desenvolvidas.

De igual modo, pretende-se melhorar as condi¢cdes de atendimento ao publico, proporcionando
estrutura fisica apta a receber usuarios, produtores, empreendedores e demais interessados de forma mais
organizada, funcional e compativel com a natureza dos servicos prestados pela Administragao Municipal nessas
areas.

Ademais, a contratacdo visa oferecer suporte material a execugéo das politicas publicas municipais
relacionadas as areas envolvidas, permitindo que as secretarias e servigos funcionem em ambiente adequado a
realizacao de agbes administrativas, orientagbes técnicas, atividades institucionais, apoio ao desenvolvimento
local e cumprimento das atribuicdes proprias do Servigo de Inspe¢do Municipal e da unidade do SEBRAE.
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Sob o aspecto gerencial, almeja-se também promover maior eficiéncia administrativa, com a
concentracdo das atividades em estrutura fisica compativel com a necessidade identificada, reduzindo
dificuldades operacionais, favorecendo a integrag@o entre os setores e contribuindo para a racionalizacéo da
gestao publica.

Por conseguinte, os resultados pretendidos com a contratacdo podem ser sintetizados na garantia de
estrutura fisica adequada, continuidade dos servigos publicos, melhoria do atendimento & populacéo,
fortalecimento da organizagdo administrativa e suporte efetivo a execugdo das politicas publicas setoriais, em
consonancia com o interesse publico subjacente a demanda.

Por fim, conclui-se que a locacdo do imoével urbano pretendido permitira a Administracdo Municipal
alcancar resultados concretos e compativeis com a finalidade da contratag@o, assegurando condigdes materiais
adequadas ao funcionamento regular das unidades envolvidas e contribuindo para a observancia dos principios
da eficiéncia, da continuidade do servi¢o publico, do planejamento e da boa administracéo.

PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Fundamentacgao: (inciso X do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21).

Primeiramente, devera ser concluida a instrugdo processual com a juntada dos documentos essenciais
a contratacéo, especialmente o Documento de Formalizacdo da Demanda, © Estudo Técnico Preliminar, a
justificativa da necessidade da contratagdo, a justificativa da escolha da soluc&o, a justificativa do nao
parcelamento, a justificativa do prego, o laudo de avaliacdo imaobilidria e os demais elementos técnicos e
administrativos necessarios a demonstragéo do atendimento dos requisitos legais aplicaveis a hipétese de
contratagéo direta.

Além disso, devera ser promovida a verificagdo da regularidade juridica do imovel e da documentacgéo
da pessoa que o disponibilizara a locacdo, mediante analise dos documentos aptos a demonstrar a vinculagéo
juridica com o bem e a possibilidade de sua regular disponibilizagdo a Administragao. Para tanto, poderéo ser
aceitos, conforme o caso concreto, documentos como cadastro imobiliario, BCI, comprovantes possessorios,
documentos pessoais e outros elementos idéneos que permitam a Administragdo formar convicgéo quanto a
legitimidade da contratagdo, sem exigéncias desproporcionais incompativeis com a realidade documental
apresentada.

De igual modo, devera ser confirmada a compatibilidade do valor da locagé@o com o prego de mercado,
com base no laudo especifico elaborado pelo setor de engenharia, documento que servira de suporte técnico
para a definicao do valer contratual e para a demonstragéo da vantajosidade da contratacao sob o ponto de vista
econdmico.

Ademais, cabera a Administracéo atestar a adequada dotacdo orgamentaria para suportar a despesa
decorrente da contratagao, bem como promover a emissao da respectiva reserva orgamentaria, em conformidade
com o planejamento administrativo e financeiro do 6rgéo demandante.

Também sera necessario designar formalmente os agentes pulblicos responsaveis pelo
acompanhamento, gestdo e fiscalizagdo do contrato, a fim de assegurar o controle da execugdo contratual, a
verificagcdo do cumprimento das obrigagdes pactuadas e a adogao das medidas administrativas cabiveis durante
a vigéncia da locacéao.

Caso se mostre necessario, a Administragéo podera adotar providéncias relacionadas & organizagdo
interna das unidades para ocupacéo do imével, inclusive quanto ao planejamento da disposicdo dos ambientes,
remanejamento de mobiliarios, instalacdo de equipamentos e definicdo das rotinas administrativas a serem
desenvolvidas no local.

Por fim, ap6s a conclusao das etapas preparatérias, devera ser submetido o processo & anélise juridica
para emissao de parecer e, posteriormente, a autoridade competente, para fins de ratificagdo da contratacéo
direta e autorizacao da celebracao do contrato, observando-se as formalidades legais pertinentes.

= Y
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Assim, as providéncias prévias ora descritas mostram-se suficientes para viabilizar a formalizacdo
segura, regular e eficiente da contratacéo pretendida, em conformidade com o que dita o art. 18, § 1°, inciso X,
da Lei n® 14.133/2021, assegurando suporte técnico, juridico, orgamentario e administrativo & locacio do imoével
destinado ao funcionamento das Secretarias Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de
Agropecuaria, Abastecimento e Recursos Hidricos, bem como da Unidade do SEBRAE e do Servigo de Inspecao
Municipal (SIM).

CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
Fundamentacéo: (inciso Xl do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21).

No presente caso, registra-se que ndo ha contratacdes correlatas ou interdependentes em andamento
vinculadas a presente contratacdo. Ademais, € valido destacar que a presente contratacdo possui execucdo
autdbnoma, nao dependendo de contratacbes correlatas ou interdependentes em andamento para sua
formalizac&o, viabilidade ou regular execug3o.

Portanto, conclui-se que, para os fins da legislagdo competente, ndo se identificam contratacdes
correlatas ou interdependentes em andamento, circunstancia que reforca a regularidade do planejamento e a
possibilidade de execug&o independente da solugéo proposta.

IMPACTOS AMBIENTAIS

Fundamentacgao: (inciso Xl do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

No presente caso, por se tratar de locacéo de imoével urbano ja edificado, ndo se identificam impactos
ambientais diretos relevantes decorrentes da contratagdo, uma vez que a solugdo ndo envolve execugdo de
obras ou intervencdes estruturais. de maior porte.

Ademais, os impactos ambientais indiretos restringem-se ao uso ordinario do imovel, especialmente
quanto ao consumo de agua, energia elétrica e geracdo de residuos solidos, os quais podem ser mitigados
mediante praticas de uso racional dos recursos, economia de energia, controle de desperdicios e adequada
destinacao dos residuos gerados.

Por fim, conclui-se que a contratag&o n&o acarreta impactos ambientais significativos, sendo suficientes
medidas administrativas simples de consumo consciente e gestdo adequada dos recursos utilizados no imével.

VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO

Fundamentacao: (inciso Xlll do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

Inicialmente, a contratagéo pretendida mostra-se viavel, uma vez que a necessidade administrativa
restou devidamente caracterizada, a solucéo escolhida revelou-se adequada ao atendimento do interesse publico
e os elementos constantes dos autos demonstram compatibilidade técnica, funcional, juridica e econémica da
medida.

Ademais, verificou-se que a locagdo de imoével urbano constitui solugdo apta a assegurar o
funcionamento das Secretarias Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de Agropecudria,
Abastecimento e Recursos Hidricos, bem como da Unidade do SEBRAE e do Servico de Inspegdo Municipal
(SIM), garantindo estrutura fisica compativel com o desenvolvimento das atividades administrativas e a execucao
das politicas publicas vinculadas as respectivas areas.




o |
CAVALOS MM

De igual modo, a contratacéo revela-se razoavel sob o aspecto econémico, considerando que o valor
estimado foi definido com base em avaliagéo técnica especifica, mostrando-se, em principio, compativel com a
realidade do mercado e com a dimens&o da necessidade administrativa identificada.

Por fim, conclui-se pela viabilidade da contratacdo, porquanto a solugdo proposta atende de forma
suficiente e proporcional a necessidade publica existente, observando os principios do planejamento, da
legalidade, da eficiéncia, da economicidade e da continuidade do servico publico, em conformidade com a Lei n°®
14.133/2021.

CONCLUSAO

Inicialmente, a partir dos elementos constantes neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a
contratacéo pretendida & necessaria, adequada e vidvel, uma vez gque atende de forma direta a necessidade
administrativa de disponibilizagdo de imovel urbano com estrutura compativel para o funcionamento das
Secretarias Municipais de Juventude, Esporte, Cultura e Turismo e de Agropecuaria, Abastecimento e Recursos
Hidricos, bem como da Unidade do SEBRAE e do Servigco de Inspecao Municipal (SIM), do Municipio de Riacho
dos Cavalos/PB, assegurando o desenvolvimento regular das atividades administrativas, o atendimento ao
publico e a execugao das politicas publicas vinculadas as respectivas areas. O art. 18 da Lei n° 14.133/2021
exige que a fase preparatéria seja instruida com Estudo Técnico Preliminar contendo, entre outros elementos, a
descricdo da necessidade, os requisitos da contratacdo, as estimativas, a solugéo como um todo, os resultados
pretendidos, as providéncias prévias, os impactos ambientais e o posicionamento conclusivo sobre a viabilidade
da contratacao.

Nesse sentido, restou demonstrado, ao longo deste estudo, que a necessidade da contratacéo esta
devidamente caracterizada sob a perspectiva do interesse publico, em conformidade com o art. 18, § 1°, inciso
I, da Lei n® 14.133/2021, uma vez que o funcionamento regular das unidades abrangidas pelo objeto depende
da existéncia de estrutura fisica adequada a organizacdo dos setores, ao atendimento dos usuarios, ao
desenvolvimento das rotinas administrativas e a execugéo das atribuicdes institucionais inerentes as areas de
juventude, esporte, cultura, turismo, agropecuaria, abastecimento, recursos hidricos, apoio ao
empreendedorismo local e inspegdo municipal. Assim, a contratacdo n&o se apresenta como providéncia
acessoria ou secundaria, mas como medida necessaria ao regular desempenho das fungdes administrativas e
publicas vinculadas aos 6rgaos e servigcos contemplados.

Além disso, verificou-se que a solugado escolhida, consistente na locagéo de imovel urbano, mostra-se
a alternativa mais apropriada para o atendimento da demanda, sobretudo diante da necessidade de
disponibilizag&o imediata de espaco apto ao funcionamento das unidades e da adequagéo funcional da estrutura
fisica identificada. O laudo técnico produzido para.a instrucgo do processo descreve imovel composto por
recepcéo, cozinha, sala de Esporte, Juventude, Cultura e Turismo, sala do SIM e Agricultura, sala do SEBRAE,
deposito, banheiro e auditério, com area construida de 153,48 m?, evidenciando compatibilidade material com a
finalidade publica pretendida.

De igual modo, foi demonstrado que a contratagéo deve ocorrer de forma integral, sem parcelamento,
em razao da natureza unitaria e indivisivel do objeto, cujo fracionamento comprometeria a funcionalidade da
solugdo, a organizacdo administrativa e a adequada execugdo da finalidade publica pretendida. Também se
registrou que n&o ha contratacdes correlatas ou interdependentes em andamento, o que reforga a autonomia da
soluc&o e a possibilidade de sua execucao independente, sem condicionamento a celebragédo de outros ajustes
administrativos.

Ademais, ficou evidenciado que a presente contratacdo encontra amparo juridico na hipdtese de
inexigibilidade de licitacao prevista no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, aplicavel a locacéo de imovel cujas
caracteristicas de instalacdes e de localizacado tornem necessaria sua escolha. No caso concreto, a instrugao
técnica aponta a adequacao do imovel as necessidades operacionais das unidades demandantes, bem como a
compatibilidade da solucdo com os requisitos definidos no presente estudo, circunstancias que reforcam a
aderéncia da contratacdo ao permissivo legal aplicavel. O mesmo diploma também estabelece, no art. 51,
ressalva expressa para a locagdo de imoveis na hipotese do art. 74, V, desde que precedida de avaliagéo.

Outrossim, sob o aspecto do planejamento, a contratagdo mostra-se compativel com a realidade
administrativa e or¢gamentaria do Municipio. Quanto ao Plano de Contratacdes Anual, a prépria Lei n°
14.133/2021 determina que sua demonstracdo no ETP é exigida sempre que elaborado, raz&o pela qual, no
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presente caso, a compatibilidade da contratagéo foi aferida com base nos instrumentos formais de planejamento
e orcamento efetivamente existentes no &mbito municipal, especialmente a Lei Orgcamentaria Anual de 2026 e a
programagéo administrativa das unidades demandantes. A LOA 2026 consignou recursos para a Secretaria
Municipal de Agropecuaria, Abastecimento e para a Secretaria Municipal da Juventude, Esporte e Cultura, além
de prever acBes especificas de manutencdo dessas secretarias, o que demonstra aderéncia material da
contratagdo ao planejamento municipal.

Ademais, sob o aspecto econdmico, a contratagdo também se mostra devidamente fundamentada, pois
a estimativa do prego foi estabelecida com base em laudo especifico de avaliacao imobiliaria, o qual fixou o valor
mensal da locagdo em R$ 1.000,00, correspondente a 0,66% do valor de mercado do imovel, avaliado em R$
150.000,00, perfazendo o valor global estimado de R$ 12.000,00 para o periodo de 12 (doze) meses. Tal
circunstancia demonstra que a Administracdo dispbe de suporte técnico suficiente para afericdo prévia da
razoabilidade do valor, contribuindo para a observancia dos principios da economicidade, da eficiéncia e do
planejamento na conducéo da contratagdo.

Por conseguinte, os resultados pretendidos com a contratagdo mostram-se compativeis com os
objetivos institucionais das unidades beneficiadas, especialmente no que se refere a continuidade das atividades
administrativas, a8 melhoria das condigbes de atendimento ao publico, a organizagao integrada dos setores, ao
suporte a execucao das politicas publicas correspondentes e ao melhor aproveitamento dos recursos humanos,
materiais e estruturais disponiveis.

Por fim, diante de todo o exposto, manifesta-se conclusao favoravel & continuidade do procedimento
de contratacao, por se tratar de solugéo tecnicamente adequada, juridicamente possivel, administrativamente
necessaria e economicamente viavel, recomendando-se o prosseguimento da instrucdo processual para
formalizacéo da contratagdo direta, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, observadas as
demais exigéncias legais aplicaveis ao caso concreto e os documentos técnicos ja produzidos no ambito deste
Estudo Técnico Preliminar.

Riacho dos Cavalos-PB, 04 de Marco de 2026.

LJ&\,-‘ L&"A}x X %A")A Q»\,w_r»y/]
JOSE ROBERTO SOARES DE SOUSA. RAILTON BORGES DE SOUZA JUNIOR
Secretario de Agropecuaria, Abastecimento e - Departamento de Engenharia

Recursos Hidricos Engenheira Civil - Crea/PB - 11230812020
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ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIACHO DOS CAVALOS

MAPA DE RISCOS DA CONTRATACAO

A presente matriz tem por finalidade identificar os principais riscos relacionados a contratagéo pretendida, avaliar
seus possiveis impactos e estabelecer medidas preventivas e mitigadoras, de modo a assegurar a regularidade do
procedimento, a adequada execugao contratual e a continuidade do servigo publico.

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL URBANO DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DAS SECRETARIAS MUNICIPAIS
DE JUVENTUDE, ESPORTE, CULTURA E TURISMO E DE AGROPECUARIA, ABASTECIMENTO E RECURSOS
HIDRICOS, BEM COMO DA UNIDADE DO SEBRAE E DO SERVICO DE INSPEGAO MUNICIPAL (SIM), DO
MUNICIPIO DE RIACHO DOS CAVALOS/PB, VISANDO GARANTIR O DESENVOLVIMENTO DAS ATIVIDADES
ADMINISTRATIVAS E A EXECUCAQ DAS POLITICAS PUBLICAS VINCULADAS AS RESPECTIVAS AREAS.

. FASE: Planejamento e Execucgdo
BASE LEGAL: Lei n® 14.133/2021

QUADRO RESUMO DO MAPA DE RISCOS

[ - 1
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' FDEP?‘FEISF(I:(?ADO ngb’:{?ﬁ CONSEQUENCIA PROBABILIDADE |IMPACTO| DO PREVENTIVAS/ RESPONSAVEL |
RISCO MITIGADORAS ‘
: ] | Realizar vistoria | i
técnica prévia; exigir Asggg.;i:_::i:: !
. v 1l
| Escolha de imovel Insuficiéncia na C;ng";:_fgf;?ago enlauaol g:-s:;ﬁ;rgit = Abastecimento||
il com estrutura analise técnica das / . Média Alta Alto 9 : e Recursos ‘
inadequada condicBes do imével secretarias e servigos a estrutura do imovel Hidricos /
instalados no local com as necessidades Boterdo '
, administrativas da Endshiaii ‘
| unidade 9 [
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RISCO CAUSA

NIVEL

RiSCO

MEDIDAS
PREVENTIVAS/
MITIGADORAS

RESPONSAVEL

Planejar a contratagao

Secretaria de

Morosidade Risco de prejuizo ao Y~ || Agropecuaria,
Atraso na administrativa ou inicioou a CNZ;";?::::::""!‘ Abastecimento
@ formalizagdo da falhas de na continuidade do Média Alta Alto cronograma e Recursos
contratacéo tramitagao | funcionamento das S Hidricos /
| 3 processual; priorizar
processual | unidades atos preparatérios Setor de
[ Contratacdes
| Setorde
Realizar vistoria || Engenharia /
Necessidade de InsufclRRCa Elevacao de custos ou minuciosa antes da || Secretaria de |
adequacdes ndo avaliacio prévia atraso no inicio da Média Média || Médio || contratagao; identificar|| Agropecuaria, |
previstas no imovel | & utilizagdo do imovel previamente eventuais||Abastecimento
[ ajustes necessarios e Recursos
| || Hidricos
i Prejuizo ao. Prever clausulas
Descumprimento de| Falha na funcionamento da claras no contrato; Gestor s
obrigagdes manutengae das unidade e X o designar fiscal do :
contratuais pelo condigbes necessidade de Baixa Média || Medio contrato; acompanhar fgscal do
: e ontrato
locador pactuadas medidas periodicamente as
administrativas condigbes do imovel
Assegurar contratacdo|| Secretaria de
. | Prejuizo ao em tempo habil; Agropecuaria,
D:sco?“ndu rcéade di Fa":;'l ng funcionjamento das acompanhar a Abastecimento
10 i d::;n?s'; Iat?vaesse ’ tlzfnopr:s;r?:?iio secretarias, servicos e Baixa Alta Alto || vigéncia contratual, e Recursos
insincionai ; imivel atendimentos planejar renovagao ou|| Hidricos /
RS, | i vinculados ao objeto nova contratagdo com| Gestdodo |
antecedéncia Contrato }

MEDIDAS DE CONTROLE E MONITORAMENTO

A administrag&o devera adotar medidas voltadas a prevengéo dos riscos identificados, especialmente
mediante adequada instrucao processual, realizagdo de vistoria técnica prévia, emissao de laudo de avaliagéo pelo
Setor de Engenharia, comprovacéo formal da inexisténcia de imével publico disponivel, verificagdo da regularidade
documental do imével e do locador, analise juridica do processo e designa¢ao formal de gestor e fiscal do contrato.

Também devera ser promovido o acompanhamento continuo da execucéo contratual, com verificacao
periddica das condi¢des do imével e do cumprimento das obrigacbes pactuadas, de modo a preservar a
funcionalidade da solug@o e assegurar a continuidade do servigo publico.

CONCLUSAO

Os riscos identificados na presente contratacdo sdo compativeis com a natureza do objeto e mostram-se
passiveis de controle e mitigacdo pela Administracdo, desde que adotadas as medidas preventivas indicadas. Assim,
o gerenciamento dos riscos ora mapeados contribui para maior seguranga juridica, regularidade administrativa e
eficiéncia na formalizagao e execucgao da contratacdo pretendida.

Aok S ol S

JOSE ROBERTO SOARES DE SOUSA
Secretario de Agropecuaria, Abastecimento e
Recursos Hidricos
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04 de Marco de 2026, Riacho dos Cavalos/PB

RAILTON BORGES DE SOUZA JUNIOR

Departamento de Engenharia

Engenheira Civil - Crea/PB - 11230812020



