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FSTUDO TECNICO PRELIMINAR ETP
Processo Administrativo n2 2026.02.0172/2026

Objeto: servicos de Consultoria Técnica Especializada em Geointeligéncia Municipal e
Regularizacio Fundidria Urbana - REURB, compreendendo assessoria técnica, urbanistica e
administrativa ao Municipio de Mae D'Agua/PB.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
(Art. 18, §1°, inciso I)

O Municipio de Mie D'Agua/PB enfrenta a necessidade de estruturar e regularizar seu territorio
uibaio, caiccoindo do supoitc €cnico ospecializado paia a Condugao dos processos dc
Regularizacio Fundiaria Urbana - REURB, mapeamento cartografico municipal, geocodificacio e
organizacio do cadastro imobiliario urbano. A auséncia de um Cadastro Multifinalitario atualizado
e de uma Planta Genérica de Valores adequada compromete a capacidade arrecadatoria do

municipio, a equidade fiscal e o planejamento urbano local.

Atualmente, o Municipio nao dispoe de equipe técnica especializada em geoprocessamento,
cartografia digital, cadastro técnico multifinalitario, georreferenciamento e regularizagao fundiaria,
tampouco dos equipamentos, softwares e metodologias necessarias para execucao das atividades
demandadas. A equipe municipal de Cadastro e Cartografia necessita de orientacao técnica

continmada para o desenvolvimento dessas atividades com auahdade e conformidade legal A
contratacio de consultoria especializada visa suprir essa demanda, proporcionando assessoria
técnica, urbanistica e administrativa, com previsao de execucao até julho de 2026, periodo
necessario para a conclusao das etapas de diagnostico, estruturacao dos processos administrativos,
elaboracao dos produtos cartograficos e capacitacio da equipe local. O resultado esperado ¢ a
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fortalecimento institucional da gestao municipal, beneficiando diretamente a populacio residente
na drea urbana do municipio.

A auséncia de uma base cartografica atualizada e de um cadastro imobilidrio integrado dificulta o
planejamento urbano, compromete a eficiéncia da arrecadacao tributiria e hmita a implementacao
de politicas publicas relacionadas a habitacio, infraestrutura e desenvolvimento urbano.

Dessa forma, torna-se necessaria a contratacao de empresa especializada para execu¢io dos
servicos de:
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e Georreferenciamento e Recadastramento Imobilidario de aproximadamente 1.500 imoveis;
e Capacitacao da Equipe Técnica Municipal;
e Atualizacio da Planta Genérica de Valores - PGV

e Estruturacio dos processos administrativos da REURB-S;
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o Flaboracio dos Projetos de Regularizagao Fundidria;
e Emissao das Certidoes de Regularizacao Fundiaria (CRF) e Titulos de Regularizagao;
e Integracio das informacoes cartograficas, cadastrais e tributarias.

A contratacio objetiva promover a modernizagio da gestao territorial, conferir seguranga juridica
aos ocupantes de imoveis urbanos, ampliar a arrecadagio propria municipal e fortalecer a
capacidade institucional do Municipio.

2. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
(Art. 18, §1°, inciso IV)

As quantidades foram definidas a partir das necessidades identificadas pela Administracio
Municipai, considerando a area urbana objeto do projeto e o quantitativo esumado de 1moveis
existentes.

NQ

01

QUANT. VALOR TOTALR$
DESCRICAO UND | UNITARIO
R$
Atualizacao da Base Cartogrifica do | Servi¢o 01 14.000,00 14.000,00
Projeto (para 2Km2): Compreende a
execucao do levantamento aéreo, com
validacao técnica, por meio de aeronave
nao tripulada (VAN'T), abrangendo
area aproximada de 200ha (2,0km?),
correspondente as dreas selecionadas
pela Administracao Municipal. Inclui,
ainda, a orientacao para implantacao de
pontos de controle e de checagem de
CApo, DELL COLO O dpoIL KALCO a
atualizacao da  base cartogrifica
municipal, composta por
Ortofotocartas Digitais
Georreferenciadas, Modelos Digitais de
Sunerficie (MDS), Madelos Dhgitais de
Terreno (MDT) e informacoes
alumétricas.

02

Georeferenciamento  do  Cadastro | Servigo 0l
Imobilidrio(para ~ 1.500  imoveis):
Compreende a  realizacaio  do 12.000,00 12.000,00
georreferenciamento  dos  1moveis
levantados em campo na etapa de
Cadast ainenio unobilidiio,  comr a
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vetorizacao no sistema de
ECOPIOCCssaiiiCiito, © intCgragao a basc
cartografica municipal, relativos aos
mmovels 1dentificados e recadastrados
nas areas do projeto (aproximadamente
1.500). Inclui ainda, a supervisio
técnica da atualizacao cadastral, bem
como a identificacao dos imoéveis nio
Cadasitados, pdid POSLELIOL
cadastramento pela equipe municipal,
sob acompanhamento da consultoria
técnica especiahizada.

Capacitacaio  da  Equipe Técmca
Municipal: Compreende a capacitagio
técnica  da  equipe  municipal
responsavel pela implantacio da
geointeligéncia municipal e Comissao
REURB, por meio da elaboracao de
manuais, cartilhas e  materais
orientativos, definindo metodologias,
fluxos e procedimentos a serem
observados pela equipe da Prefeitura na
execucao das atividades relacionadas a
atualizacio cadastral 1mobiliaria e
social, a coleta de informacoes
cartograficas, Nesse contexto, a
Consultoria  Técnica  Especializada
prestara capacitacao técnica a equipe da
Prefeitura Municipal, por meio da
elaboracio de manuais, cartilhas e
materiais  orientativos  sobre  as
atividades de Cartografia, Cadastro
Téenico Municipal, ¢ Rcgulanizacio
Fundiaria, definindo metodologias,
fluxos e diretrizes a serem observados
pela equipe municipal, bem como
aquelas  aplicaiveis as  atividades
eventualmente contratadas junto a
terceiros.

03 7.000,00 7.000,00

Atualizacao da Planta Genérica de | Servico 01
Valores (para 1.500 imoveis) Planta '
04 Genérica de Valores: compreendendo 21.000,00 21.000,00
a execucao da pesquisa de campo,
homogeneizacio, e definicio dos




valores basicos unitirios (VBUs)
atualizados, dc feircnos ¢ cdificagdcs,
numa quantidade estmada de 1.500
movels. Acompanhamento da
elaboracao de minuta de Lei Municipal,
como parte da legislacio tributiria
municipal, segundo normas
estabelecidas pela NB-14653, visando a
uupldiiiagao de uttia nova metodologia
de avaliacio de mmovels para fins de
tributacao, de acordo com a filosofia do
Sistema de Informacoes Municipais;
Rezoneamento Cadastral, do Cadastro
de Togradouros, e do Cadastro da
Infraestrutura Urbana e Servigos, para a
nova metodologia da PGV; e gestio dos
servicos de campo e escritorio, a serem
realizados pela Equipe da Prefeitura,
visando a atualizacio da Planta
Genérica de Valores, contemplando a
coleta de dados, a homogeneizagao e o
processamento dos dados coletados;

REURB S - Confeccao dos Processos | Servico 01
de Regulanzacio Fundidra: Contempla
a orientacao técnica e metodologica
para a estruturacio dos processos
administrativos  de  regularizacao
fundiaria, incluindo o processamento
dos requerimentos, o recebimento e
conferéncia da documentacao dos
benehciarios, pela Consultoria
Especializada, assim  como  a
organizacio e digitalizacao  dos
documentos, e a vinculacio dos imoveis
ao cadastro imobilidrio urbano e a
avaliacdo do enquadramento juridico

dos imoveis nas modalidades REURB-
S ou BEURBE, nos termos da Lein

13.465/2017 e da legislacio municipal
complementar, envolvendo 10 imévelts.

REURB S - Elaboracao de Projeto de
Regularizacao Fundiaria: Elaboracao
do Projeto de Regularizacao Fundiaria
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ou do Projeto de Demarcacao
Usbanistica, conformc O €aso, paia O
Nucleo Urbano Informal delimitado.
Inclui o apoio técnico para a elaboragao
das pecas técnicas dos lotes (plantas ¢
memoriais descritivos), a integracao dos
sistemas de informacoes geograficas
com O sistema tributario municipal,
‘UCUI COLO d Cllu‘bb(-l() dd) llL.lllU‘LdD d'db
Certidoes de Regularizagio Fundiaria -
CRF e dos Titulos de Regularizacao
Fundiana.

REURB S - Atividades
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Fundiaria: Contempla as atividades de
acompanhamento técnico das etapas de
saneamento dos procedimentos
administrativos, da  emissao  dos
docutnenios defuuiivos das CRT ¢ dos
Titulos de Regularizagio Fundidria (dos
10 imobveis), bem como do
encaminhamento desses documentos
ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Servico 01
Recadastramento Imobiliario:
Compreende a coleta de campo, a ser

realizada pela Consultoria 60.000,00 60.000,00

mformacdes para o recadastramento
imobiliario de 1.500 imoveis, para a
atualizacio das informacoes cadastrais.

1.1.0 valor total da contratacio é de RS 123.000,00 (Cento e vinte e trés mil reais).

As quantidades foram definidas com base em levantamento preliminar realizado pela
Administracio, podendo sofrer ajustes pontuais durante a execucdo contratual, desde que
preservado o objeto originalmente contratado.

3. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
(Art. 18, §1°, inciso VI)
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A estimativa do valor da contratagao encontra-se demonstrada a seguir:

ITEM VALOR (R$)
Atualizacio da Base Cartografica (para 2Km’): 14.000,00
Georreferenciamento do Cadastro Imobilidrio (para 1.500 imoveis) 12.000,00
Capacitacio da Equipe Técnica Municipal 7.000,00

Atualizacio da Planta Genérica de Valores (para 1.500 imoveis) 21.000,00

REURB-S - Regularizacio Fundidria 9.000,00
Recadastramento Imobilidrio 60.000,00
VALOR TOTAL ESTIMADO 123.000,00

A composicio dos custos foi elaborada com base na proposta apresentada pela empresa
especializada, observando a natureza singular dos servigos técnicos especializados, cuja contratagao
se dara por inexigibilidade de licitagao, nos termos do art. 74, inciso 111, da Lei n® 14.133/2021.

4. JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO DA CONTRATACAO
(Art. 18, §12, inciso VIII)

Niio se mostra tecnicamente viavel o parcelamento do objeto, uma vez que os servicos apresentam
natureza integrada e interdependente.

A execucao das atividades de atualizagao cartograiica, georreferenciamento, cadastro imobiiiario,
atualizacio da Planta Genérica de Valores, capacitagio da equipe municipal e Regularizacio
Fundiaria Urbana demanda uniformidade metodolégica, utilizagio de base unica de dados e
coordenacio técnica centralizada.

A fragmentacio da contratacio poderia comprometer:
e A integridade das informacoes produzidas;
e A compatibilidade entre sistemas e produtos técnicos;
e O cumprimento do cronograma de execugao;
e A responsabiliza¢io técnica pelos produtos entregues;

e A economicidade e eficiéncia administrativa.
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Além disso, a contratacio fundamenta-se na notoria especializacao da futura contratada, cuja
expertise ¢ determinante para a adequada execucio do objeto, conforme disposto no art. 74, §3°,

da Lei n® 14.133/2021.
Dessa forma, conclui-se pela mviabilidade técmica do parcelamento, recomendando-se a

contratacao integral dos servigos.

5. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO

(Art. 18, §1°, mciso XHI)

Diante dos elementos apresentados, conclui-se que a contratacao pretendida mostra-se adequada,
necessaria ¢ compativel com o interesse publico, atendendo as necessidades da Administracao

Municipal de Mie D'Agua/PB.
Os servicos objeto da contratagao comntribuirdo para:
¢  Modernizacao da gestio territorial municipal;
e Fortalecimento do Cadastro Técnico Multifinalitario;
e Atualizacao da Planta Genérica de Valores;
e Incremento da arrecadacio propria;
¢ Planejamento urbano mais eficiente;
¢ Regulanzacao fundiaria de imoveis urbanos;
e Seguranca juridica aos beneficiarios;
e (apacitacao da equipe técnica municipal;
e Atendimento as disposicoes da Lei n® 13.465/2017.

Considerando a natureza predominantemente intelectual dos servicos, a necessidade de
conhecimento técnico especializado, a nexisténcia de equipe municipal apta a execuc¢io das
atividades e a relevancia dos resultados esperados, conclui-se pela viabilidade e conveniéncia da
contratacao, recomendando-se o prosseguimento do processo administrativo mediante
mexigibihidade de hcitacio, nos termos do art. 74, inciso 1, alineas "a" e "¢", da Lei Federal n®

14.133/2021.

6. JUSTIFICATIVA DA NAO APRESENTACAO DOS DEMAIS ELEMENTOS DO ART.
18, §1°

Em observancia ao disposto no art. 18, §2°, da Lei n® 14.133/2021, deixa-se de apresentar os
demais elementos previstos no §1° do referido artigo, tendo em vista tratar-se de contratacio por
mexigibilidade de licitagio para prestacio de servicos técnicos especializados de natureza
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predominantemente intelectual, cua instrucio processual encontra-se suficientemente
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contrata¢io, da demonstracao da notéria especializacao da contratada e dos documentos técnicos
que compoem 0s autos.

Esse formato estd alinhado com o entendimento predominante dos 'Iribunais de Contas,
especialmente para processos de inexigibilidade, mantendo o ETP objetivo, completo e aderente
ao art. 18, §2°, da Lei n°® 14.133/2021.

MAE D AGUA, PB, 20 DE JULHO DE 2026
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GUSTAVO MENDES DA SILVA NETTO VILMARIA ALVES DE OLIVEIRA

SECRETARIO MUNICIPAL DE RODRIGUES
ADMINISTRACAO SECRATARIO MUNICIPAL DE
Responsivel Elaboragao FINANCAS

Responsivel Flahoracao



