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ESTUDO TECNICO PREIIMINAR - ETP

Processo Administralvo nQ 2026.02.0172/2026

0bjeto:   servicos   de   Consultoria   T6crrica   Especializada   em   G€ointeligencia   Municipal   e
Regrilarizapao  Fundidria  Urbana  -  REURB,  compreendendo  assessoria  tecnica,  urbam'stica  e
administrativa ao Municipio de Mie D'Agua/PB.

*

®

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

(All.18, §1Q, inciso I)

0 Municipio de Mac D'Agua/PB elrfrenta a necessidade de estruturar e regularizar seu territorio
ui.bari`-j,   cai`cccrido   dc   supoitc   ti5cnico   cspccializado   pal-a   a   coi`id`ii€ao   dcts   pi-occssc>s   dc
Regulariza€ao Fundiaria LTrbana - REURB, mapeamento cartogfafico municipal, geocodificapao e
organizapao do cadastro imobiliirio urbano. A ausencia de urn Cadastro Multifinalitino atualizado
e  de  uma  Planta  Cien6rica  de  Valores  adequada  compromete  a  capacidade  alTecadat6ria  do
muricipio, a equidade fiscal e o planejamento urbano local.

Atualmente,  o  Muliicipio  nao  disp6e  de  equipe  tecnica  especializada  em  geoprocessamento,
cartografia didrtal, cadastro tecnico multifinalitino, georreferenciamento e regularizapao fundialia,
tanpouco dos equipamentos, softwares e metodolodras necessinas para execu€ao das atividades
demandadas.  A  equipe  municipal  de  Cadastro  e  Cartografia  necessita  de  orienta€ao  tecnica
t`fmtiniiaria  Tiara  n  ripQfmvrtlvimpntn  ripQqaq  ativiriarlflQ  rrim  niialiriarip  a  rrinfhrmidarlp  lf]ml    A----  +  -----------      1 ----------------------------  ___---           `-_  ----.  _-,        -_-_        -.-------  I-          _     I-__---1---_ ---------  _          _         -           _  -----  _  ---- ~-__1T_        __0.___        -_

contratapao  de  consultoria  especializada visa  suprir  essa  demanda,  proporcionando  assessoria
tecnica,  urbanistica  e  administrativa,  com  previsao  de  execngao  ate  julho  de  2026,  periodo
necessato para a conclusao das etapas de diagn6stico, estruturapao dos processos administrativos,
€laborapao dos produtos cartogrificos e capacitapao da equipe local.  0 resultado esperado e a
rcgularizapao  f'ulnLdifri.-.  dc>   tcrr]it6rio   'ulrbario,   a  LTLodcrriizfi€ac   do  cadastrc>   ilmobiElrio   c   o
fortalecimento institucional da gesfao municipal, beneficiando diretamente a popula€ao residente
Ira area urbana do municipio.

A aus€ncia de uma base cartogrifica atualiznda e de urn cadastro imobiliino integrado dificulta o
planeiamento urbario. compromete a eficiencia da aITecadacao tributina e limita a imDlementacao
de poh'ticas pdblicas relacionadas a habitapao, infraestrutura e desenvolvimento urbano.

Dessa  forma,  toma-se  nec`essina  a  contratapao  de  empresa  especializada  para  execucao  dos
servicos de:

e     Atualiz2€io da Base c&rtocm,mmlrica Miinjcipal;

•     Gcorreferenciamento e Recadastramento lmobiliino de aproximadamente 1.500 im6veis;

•     Capacita€ao da Equipe Tecnica Municipal;

•     Atualizapao da planta G€n6rica de valores -PGV;

•     Estruturapfro dos processos administrativos da REURB-S;
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•     Elaborapao dos projetos de Regularizapao Fundiiria;

•     Einssao das certid6es de Regularizapao Fundial`ia (CRF) e Titulos de Regulariza€ao;

•     Integrapao das informapdes cartogrificas, cadastrais e tributinas.

A contratapao objetivaL promover a moderni2ngao da gesfao territorial, conferir seguranca juritlica
aos  ocupantes  de  im6veis  urbanos,  ampliar  a  arrecadacao  prdpria  municipal  e  fortalecer  a
capacidade institucional do Municipio.

®

2. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

(dr.18, §1Q, inciso IV)

As  quantidades  foram  definidas  a  partir  das  necessidades  identificadas  pela  Administraeao
Municipal, considerando a area urbana objeto do projeto e o quantitativo estimado de imdveis
existentes.

QUANI.
DESCRICAO

Atuali2acao  da  Base  Cartogrifica  do
Projeto  (para  2Km2):  Compreende  a
execu€ao do levantamento aereo, coln
validapao tecnica, por meio de aei-onave
nao   tripulada   (VANT),   abrangendo
irea  aproximada  de  2Uuha  (2,Ukm2),
correspondente  as  ireas  selecionadas
pela Administrapin  Municipal.  Inclui,
ainda, a orientapao para implantapao de
pontos  de controle e  de checagem de
cdiiipu,  'Ljc:lil  luiiiu  u  apuiu  L€|iiilu  a
atualizapho      da      base      cartogrifica
muliicipal ,              compo sta              por
Ortofotocartas                               Dichtais
G€orreferenciadas, Modelos Dichtals de
Superficie (MDS), Modelos Disttais de
Terreno      (MDT)      e      infolmap6es
alinetricas.

Servico

UND

01

VALOR
UNITARIO
R$

14.000,00

TOTAL RS

14.000,00

{deorelerencianiento      do      Cadastro
Imobilialio(para        1.500        im6veis):
Compreende       a       realizapao       do
georreferenciamento      dos      im6veis
levantados   em   campo   na   etapa   de
I,i`dudbudiiiciiLu     iiiiu'uiiialiu,     cuiii     a

ServICo

12.000,00 12.000,00
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cartogrifica   municipal,   relativos   aos
iln6veis  identihcados  e  recadastrados
nas ireas do projeto (aproximadaniente
1..500).    Inclui    alnda,    a    supervisao
tecnica  da  atualizapao  cadastral,  ben
como  a  identificapao  dos  im6veis  nao
luldbu all,b.             pal d             puDici iui
cadastramento  pela  equipe  municipal,
sob  acompanhamento  da  consultoria
tecnica especializada.

Qpnr;rr\--* `+¥v

Capacitngao      da      Equipe      T6cnica
Municipal:  Compreende  a capacitapao
tecnica        da        equipe        municipal
responsivel     pela     implantapho     da
geointeligencia  municipal  e  Comissao
kEURB,  por  meio  d;  elaborapao  de
manuais,       cartilhas       e       materiais
orientativos,   definindo   metodolochas,
fluxos    e    proc,edimentos    a    serem
observados pela equipe da Prefeitura na
execu€ao das atividades relacionadas a
atualizapao    cadastral    imobiliina    e
social,     a     coleta     de     informapdes
cartogrificas,      Nesse      c,ontexto,      a
Consultoria     T€chica     Especializada
prestari capacitapao techica a equipe da
Prefeitura   Municipal,   por   meio   da
elaborapao   de   manuais,   cartilhas   e
in ateriai s       orie ntativos       sobre       as
atividades    de    Cartografia,    Cadastro
T5crLico   MurLicipal,   c   p`c8ulariza€ac
Fundiina,     definindo    metodolorias,
fluxos  e  diretrizes a  serem observados
|]ela   equipe   municipal,   ben   como
aquelas       aplicaveis       as       atividades
eventl],llmente     contTfltaidas     ilmto     a

7.000,00 7.000,00

terceiros.

04

Atualizapao   da   Planta   Generica   de Servieo 01

21.000,00 21.000,00
Valores   (para   I.500   im6veis)   Planta
G€nerica de Valores: compreendendo
a   e,xecucao   da   pesquisa   de   campo,
homogeneizacao,     e     defiliicfro     dos
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numa  quantidade  estimada  de   1.500
ilndve 1 s.         Acompalinamento         da
elaboraeao de minuta de Lei Murricipal,
como   parte   da   ledrslapao   tributina
municipal ,           segundo           normas
estabelecidas pela NB-14653, visando a
iiiipiariidtdu iic  uliid iiuvd iiicludulugid
'1`-1

de  avaliacao  de  im6veis  para  fins  de
tributapao, de acordo com a filosofia do
Sistema   de   Informap6es   Municipals;
Rezoneamento Cadastral, do  Cadastro
de   Logradouros,   e   do   Cadastro   da
IIifraestrutura Urbana e Servieos, para a
nova metodolodra da PGV; e gesfao dos
servicos de campo e escrit6rio, a serem
realizados  pela  Equipe  da  Prefeitura,
visando     a     atualizacao     da     Planta
G€n6rica de Valores,  contemplando a
coleta de dados, a homogeneizapfro e o
processamento dos dados coletndos;

REURB S  -  Confeceao dos Processos Servico 01

de Regularizapao Fundiiria: Contempla
a   orientapao   tecnica   e   metodol6drca
paLra    a    estruturapao    dos    processos
administrativos        de        regularizapao
fundiina,  incluindo  o  processamento
dos  requerimentos,  o  recebimento  e
conferencia    da    documentapao    dos
be neficidrios ,         pela         Con sultoria
Especializada,        assim        como       a
nrgrni7,ac5n       e       digita]i7afjin       dos

documentos, e a vinculapao dos im6veis
ao   cadastro   imobiliario   urbano   e   a
avaliapao  do  enquadramento  juridico
dos im6veis nas modalidades REURB-
C:   /`w   T}[`T TT}T2_[`     ri/`c`   +ar.rirl/`c`   Ar.   T  al.   rlQIJ  `J|^  JL`^J|+L`lJ  LJ)  JLl`/u  l~lllL`/u  `1(J.  J~l  I.

13.465/2017  e  da  lechslapao  municipal
complementar, envolvendo 10 im6veis.

REURB  S - Elaborapao de  Projeto de
Regularizacao   Fundiina:   Elabora€cio
do Projeto de Regrilarizapao Fundiina

9.000,00 9.000,00
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ou     do     Projeto     de     Demarcacao
TUTrbani'stica,  coriforrL-ic  o  caso,  Para  a

Nticleo  Urbano  Informal  delimitado.
Inclui o apoio tecnico para a elaboracao
das  pecas tecnicas dos  lotes  (plantas  e
memoriais descritivos) , a integracao dos
sistemas   de   informap6es   geogrificas
com   o   sistema   tributino   municipal,
Tuc:iii  |iiiiiu  a  c:iiiibbau  dan  iLLiiiuha>  dab

Certid6es de Regularizapao Fundiiria -
CRF  e  dos  Tfulos  de  Regularizapao
Fundiala.
REU RB           S                       Atividade s
cc>zrLplc.T.critarcs     da     p`cgulariza?ilo
Fundiala:  Contempla as atividades de
acompanhamento tecnico das etapas de
saneamento       dos        procedimentos
administrativos,      da      emissao      dos
dui'urJiciilu> dcfuiiLivi)b das  CRF c  du>
Titulos de Regularizacao Fundiina (dos
10       im6veis),       bern      como       do
encaminhamento   desses   documentos
ao Cart6rio de Rechstro de Im6veis.

Servi€o
Re cadas tralne nto                  lmobiliino :
Compreende a coleta de campo, a ser
realizada             pela             Con sultoria
Especializada, das

inforlnap6es   para  o   recadastramento
imobilialio  de   1.500  im6veis,  para  a

informap6e s cadastrais.atualizacao das

60.000,00 60.000,00

1.1.0 vallor toital dA courtrarrfugivo a de R$ 123.00U,00 (Cento e vinte e tl-es mil I.eais).

As   quantidades   foram   definidas   com   base   em   levantamento   preliminar   realizado   pela
Adrihistrapao,  podendo  sofrer  ajustes  pontuais  durante  a  execueao  contratual,  desde  que
|>reservado o objeto oriednalmente contratado.

3. ESTIMATrvA Do VAI.oR DA CoNTRATACAo

(Art.18, §1Q, inciso VI)
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A esdrnativa do valor da contratapao encontra-se

ITEM

Atiia`liza€ao da Rase Cartc>grafica (para 2Km2):

®

®

demonstrada a seguir:

VAIOR (RS)

14.0()0,00

Georreferenciamento do Cadastro Imobilidrio (para 1.500 im6veis)  12.000,00

Capacitapao da Equipe Tecnica Municipal

Atualizapao da Planta Generica de Valores (para 1.500 im6veis)

REURB-S - Regularizapao Fundiala

Re cadastramento lmobiliino

VALOR TOTAL ESTIMADO

7.000,00

21.000,00

9.000,00

60.000.00

123.000,00

c2S4

A  composicao  dos  custos  foi  elaborada  com  base  na  proposta  apresentada  pela  empresa
especializnda,observandoanature2asingulardosservi€ostecnicosespecializados,cujacontratapao
se clara por inexidrbilidade de licitapao, nos termos do art. 74, inciso Ill, da Lei nQ  14.133/2021.

4.lusTIFICATIVAPARA0NAOPARCEIAMENTODACONTRATACAO

(Art.18, §1Q, inciso VIII)

Nao se mostra tecnicanente viavel o parcelamento do objeto, uma vez que os servi€os apreselitani
natureza integrada e interdependente.

A execu€ao das atividades de atualiza€ao cartografica, georreferenciamento, caLdastro inobiiiario,
atualiza€ao  da  Planta  Cien6rica  de  Valores,  capacitapao  da  equlpe  munici|]al  e  Regulariza€ao
Fundiina Urbana demanda uniformidade  metodol6drca,  utilizacao  de  base  rinica  de  dados  e
coordenapao tecnica centralizada.

A fragrnentacao da contratacao poderia comprometer:

•     A integridade das iliforma€6es produzidas;

•     A compatibilidade entre sistemas e produtos tecnicos;

•     O cumprimento do cronograma de execucao;

•     A responsabilizacao tecnica pelos produtos entregues;

•     A economicidade e eficiencia administrativa.
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A16m  disso,  a  contrata€ao  fundamenta-se  na  not6ria  especializapao  da  futura  contratada,  cuja
expertise e deterlninante para a adequada execu€ao do objeto, conforme disposto no art. 74, §3Q,
da Lei nQ  14.133/2021.

Deb-s"d   fonlra,   condin-s€   pela  ilrviabihdrde   fecllica  do   parcehocnto,   recomendando-se   a
contratapao integral dos servicos.

®

5. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO

(Art.  1`8, §1Q, inriso XIII)

Diarite dos elementos apresentados, conclui-se que a contratacao pretendida mostl.a-se adequada,
necessina e compativel com o interesse pdblico, atendendo is necessidades da Administrapao
Mulricipal de Mac D'Agua/PB.

Cia servit.ob- obj€to ch corrfufaii±o corrfubulrfro pana:

•     Modemiza€5o da gesfao territorial municipal;

•     Fortalecimento do cadastl-o T€cnico Multifinalitino;

•    Atualiza€ao dr plarita Gerferica de valores;

•     Incremento da arrecadapao pr6pria;

•     Planejamento urbano mais eficiente;

•     Regularizacao fundiiria de im6veis urbanos;

•     Seguran¢ajuridica aos beneficialos;

•     Capacitapao da equipe techica municipal;

•     Atendimcnto as disposi€6es da Lei n913.4f]5/2017.

Considerando   a   natureza   predominantemente   intelectual   dos   servicos,   a   necessidade   de
conhecimento  tecnico  especializado,  a  inexistencia  de  equipe  municipal  apta  a  execu€ao  das
atividades e a relevincia dos resultados esperados, conclui-se pela viabilidade e conveniencia da
contratapao,    recomendando-se,    o    prosseguimento    do    proc.esso    administrativo    mediante
incxiribilidale de ricitapio, nos telmos do art. 74, illciso Ill, alineas "a" e "c", da Ijei Federal rf
14.133/2021.

6. ]USTIFICATTVA DA NAO APRESENITACAO DOS DEMAIS EIJRENTOS DO ART.
18' §lQ

Em  observincia ao  disposto  no art.  18,  §2Q,  da I.ei  nQ  14.133/2021,  deixa-se  de  apresentar. os
demais elementos previstos no §1Q do referido artigo, tendo em vista tratar-se de contratapao I)or
inexiribilidade   de   licitapao  para  prestapin  de   servi€os   tecnicos   especializndos   de   natureza
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predolninantemente     intelectual,    cuja    instrngao    processual    encontra-se     suficientemente
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contratapao, da demonstrapao da not6ria especializapao da contratada e dos documentos teciricos
que comp6em os autos.

Esse  formato  es fa  alinhado  com  o  entendimento  predominante  dos  Tribunals  de  Contas,
especialmente para processos de inexichbilidade, mantendo o ETP objetivo, completo e aderente
ao art.18, §2Q, da Lei nQ  14.133/2021.

MAE D 'AGUA, PB, 20 DEJLTLHO DE 2026
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SECRETARIO MUNICIPAL DE
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Responsivel Elaborapao

tifeARELRErD*Okrfu
RODRIGUES
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