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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°® 107/2025

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°037/2025

CONTRATO N° 409/2025
TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE I
CELEBRAM A SECRETARIA MUNICIPAL DE
CULTURA, TURISMO E ESPORTE E RACHEL
SOARES FIGUEIREDO CAROCA. CUJO OBJETO
E LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA UBS LIBERDADE 2025.

Pelo presente instrumento contratual, de um lado, a SECRETARIA MUNICIPAL DE
CULTURA, TURISMO E ESPORTE, orgio integrante da Administragdo Direta da Prefeitura
Municipal de Patos, pessoa juridica de Direito Pablico, inscrita no CNPJ N°® 09.084.815/0001-70,
com sede a Rua Epitacio Pessoa. 91. Centro, no Municipio de Patos, Estado da Paraiba,
representada pelo seu Secretario Municipal, o Sr. PEDRO DE FIGUEIREDO LEITAO e do
outro lado RACHEL SOARES FIGUEIREDO CAROCA, CPF n°® 034.401.234-48. com
enderego a Av. Gov. Argemiro de Figueiredo, n® 2940, Ap n°® 404, Bairro Jardim Oceania, Jodo
Pessoa/PB. doravante denominada simplesmente de CONTRATADA. tém entre si justo e
acordado, e celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO. com fundamento no art. 74, V,
da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e na Lei Federal 8.245, de 18 de outubro de 1991,
mediante as seguintes clausulas e condigdes, que mutuamente outorgam e estabelecem.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

PARAGRAFO PRIMEIRO: Constitui objeto do presente CONTRATO a locagido de imovel
localizado no enderecco RUA DO PRADO, N° 133, BAIRRO SANTO ANTONIO,
PATOS/PB, para finalidade de abrigar a SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
CULTURA, TURISMO E ESPORTE, conforme especificagdes constantes do Termo de
Referéncia, da proposta do LOCADOR e dos demais documentos que instruem o Processo n°
107/2025, que sdo partes integrantes e vinculam a contratagdo para todos os fins de direito,
independentemente de transcrig¢do.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O prazo de vigéncia do CONTRATO ¢ de 30 (trinta) meses.
contados a partir do dia 05 de marco de 2025, admitida a prorrogagdo, no interesse da
Administrag@o, por periodos sucessivos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data
da entrega das chaves, mediante assinatura de termo, precedido de vistoria do imovel.
PARAGRAFO TERCEIRO: A prorrogagio da vigéncia sera formalizada em termo aditivo e fica
condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que o ha interesse na manuteng¢do do
imovel e de que as condigdes e os pregos, considerados eventuais reajustes incidentes,
permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o LOCADOR.

PARAGRAFO QUARTO: Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
comunicacao escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do términ
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao das sangdes cabiveis por descumprimento de dev
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contratual.

PARAGRAFO QUINTO: E vedada a prorrogagio automatica do prazo de vigéncia deste contrato,
bem como sua prorrogagao por prazo indeterminado, mesmo na hipotese de utilizagao irregular
do imovel pelo LOCATARIO depois de findo o prazo de vigéncia acordado.

PARAGRAFO SEXTO: O contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagio do
imovel locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor mensal do contrato ¢ de R$ 2.300,00 (DOIS MIL E
TREZENTOS REAIS), perfazendo o valor global de R$ 69.000,00 (SESSENTA E NOVE MIL
REAIS).

CLAUSULA QUARTA -~ DA DOTACAO ORCAMENTARIA

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas decorrentes deste CONTRATO encontram-se
programadas em dotagdo or¢amentaria propria do orgamento do Municipio de Patos/PB para o
presente exercicio de 2025, na classificagdo abaixo:

UNIDADE ORCAMENTARIA: 02.180 Secretaria Municipal de Cultura, Turismo e Esporte
CLASSIFICACAO FUNCIONAL: 04 122 1004 2085 Manutengio das Atividades da Secretaria
Municipal de Cultura, Turismo e Esporte de Patos

ELEMENTO DE DESPESA: 3390.36

UNIDADE ORCAMENTARIA: 02.180 Secretaria Municipal de Cultura, Turismo e Esporte
CLASSIFICACAO FUNCIONAL: 27 812 1004 2114 Manutengio das Atividades da Secretaria
Executiva de Esporte e Lazer de Patos

ELEMENTO DE DESPESA: 3390.36

PARAGRAFO SEGUNDO: Nof(s) exercicio(s) seguinte(s). as despesas correrdio a conta dos
recursos proprios para atender as despesas de mesma natureza, cujo empenho sera objeto de termo
de apostilamento no inicio de cada exercicio financeiro.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE E DA REVISAO
PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor do aluguel ¢ fixo e irreajustdvel no prazo de um ano, contado
da data de assinatura deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: O valor do aluguel ser4 reajustado em periodicidade anual contada
a partir da data de assinatura deste contrato utilizando-se, para tanto, o Indice Nacional de Pregos
ao Consumidor - INPC, fornecido pelo IBGE.

PARAGRAFO TERCEIRO: O LOCADOR devera pleitear o reajuste de precos durante a
vigéncia do CONTRATO, mediante requerimento formal, e antes de eventual prorrogacgio, sob
pena de. ndo o fazendo tempestivamente, ocorrer a preclusdo do seu direito ao reajuste.

PARAGRAFO QUARTO: Os pedidos de reajustamento deverdo ser analisados e respondidos
pela Administragdo no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias, contados a partir da instrugdo
completa do requerimento pelo LOCADOR. ‘
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PARAGRAFO QUINTO: Caso, na data da prorrogagdo contratual, ainda ndo tenha sido analisado
o pedido de reajuste tempestivamente formulado. devera ser inserida clausula no termo aditivo de
prorrogagdo para resguardar o direito futuro ao reajustamento. sob pena de preclusio.

PARAGRAFO SEXTO: O reajustamento sera formalizado mediante apostilamento, exceto se a
sua concessdo coincidir com a prorrogacdo contratual, quando podera ser formalizado por termo
aditivo.

PARAGRAFO SETIMO: O direito ao reajustamento podera ser objeto de reniincia expressa,
parcial ou integral, bem como de negociagdo entre as partes, com vistas a garantir a vantajosidade
da manutengao do ajuste para o interesse publico.

PARAGRAFO OITAVO: Se a variagio do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao pre¢o médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita
negociar a ado¢do de preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o
imovel.

PARAGRAFO NONO: Nos reajustes subsequentes ao primeiro, a anualidade sera contada a partir
da data do fato gerador que deu ensejo ao Gltimo reajuste concedido ou objeto de renuncia.

PARAGRAFO DECIMO: Sera assegurado o restabelecimento do equilibrio econdmico-
financeiro inicial do CONTRATO em caso de for¢a maior, caso fortuito ou fato do principe ou
em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que
inviabilizem a execugdo do CONTRATO tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso. a
reparti¢do objetiva de risco estabelecida no CONTRATO.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: O pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico-
financeiro devera ser formulado durante a vigéncia do CONTRATO e antes de eventual
prorrogag¢do, sob pena de preclusao.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Os pedidos de restabelecimento do equilibrio econdmico
financeiro do CONTRATO deverao ser analisados e respondidos pela Administragdo no prazo
maximo de até 90 (noventa) dias, contados a partir da instrugdo completa do requerimento pelo
LOCADOR. PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO: A extingdo do CONTRATO nao configura
Obice para o reconhecimento do direito ao reajuste ou ao restabelecimento do equilibrio
economico-financeiro CONTRATO, desde que requeridos tempestivamente, hipoteses em que
serdo concedidos a titulo de indenizagdo por meio de Termo de Quitagdo.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO é obrigado a:

[. Pagar pontualmente o aluguel e demais encargos exigiveis, nos prazos e condi¢des estipuladas
neste instrumento

I1. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de agua e esgoto;

III. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a
conservagdo e manutengdo do imovel, notadamente as enumeradas no §1° do art. 23 da Lei
Federal n® 8.245/91.

IV. Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas,
mediante reembolso das despesas, excluidas as multas e juros de mora devidos por atrasos no
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pagamento pelo LOCADOR;

V. Manter e conservar o imovel locado em condi¢des de limpeza, de seguranga e de utilizagao,
como se seu fosse;

VI. Realizar., junto com o LOCADOR, a vistoria do imovel por ocasido do recebimento das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes:

VII. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos. quando for
0 caso;

VIII. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagiio a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

IX. Consentir com a realizagfo de reparos urgentes a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991

X. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagoes.
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados:

XI. Nio modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, salvo quando a utilizagdo do imdvel estiver comprometida ou na iminéncia de
qualquer dano que comprometa a continuag@o do presente contrato;

XII. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagio
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o imdvel visitado por terceiros, na hipotese de
sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicdo;
XIIII. Restituir o imdvel, finda a locag@o, no estado em que o recebeu, ressalvados os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal, devendo ser elaborado Termo de Devolugdo a ser
confrontado com o Termo de Vistoria inicial;

XIV. Realizar as recuperacdes devidas no momento da devolugdo ou indenizar os respectivos
custos desde que haja concorddncia do LOCADOR, exista disponibilidade or¢amentaria e seja
aprovado o pagamento pela autoridade competente a vista da avaliacdo prévia dos custos.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCADOR é obrigado a:

I. Entregar a0 LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste instrumento, em estado
de servir ao uso a que se destina;

I1. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do seu estado. fazendo constar no Termo de Vistoria, parte
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

I11. Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imovel locado;

IV. Responder pelos danos ao patrimonio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como
de vicios e defeitos anteriores a locagido, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios.
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc:

V. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imovel, como impostos e taxas;

VI. Responder pelas contribui¢cdes de melhoria incidentes sobre o imavel;

VII. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagio:

VIII. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediag¢des, se existirem;

IX. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que nio se
refiram a gastos rotineiros de manutengéo do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo
unico do art. 22 da Lei Federal n® 8.245/91;

X. Manter, durante toda a execugdo do contrato. em compatibilidade com as suas obrigagdes,
todas as condi¢des de habilitagdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratagao; '
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X1. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagdo; XII. Notificar o
LOCATARIO, no caso de alienagio do imével durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio
do direito de preferéncia na compra, que devera manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da notificagio:

XIIL. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

CLAUSULA OITAVA - DA GESTAO DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO designa ASSESSOR TECNICO, CPF n°
010.981.724-93, como servidor responsavel pela gestao do CONTRATO, que, entre outras, tera
seguintes atribuigdes:

a) Acompanhar e observar o cumprimento das clausulas contratuais, determinando o que for
necessario a regularizagio das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis;

b) Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicagdo da penalidade cabivel.
garantindo a defesa prévia ao LOCADOR, quando for o caso;

c) Propor aplicagio de sangdes administrativas pelo descumprimento das clausulas contratuais:
d) Providenciar o pagamento das despesas decorrentes da ocupagdo do imovel:

e) Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente em virtude de reparos realizados que
eram de responsabilidade do LOCADOR;

f) Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados.

PARAGRAFO SEGUNDO: A ciéncia da designagdo devera ser assinada pelo servidor indicado
para atuar como gestor do CONTRATO, conforme termo em anexo.

PARAGRAFO TERCEIRO: A substitui¢io do gestor designado, por razoes de conveniéncia ou
interesse publico, serd realizada mediante simples apostilamento ao presente CONTRATO,
devendo o substituto assinar novo termo de ciéncia.

PARAGRAFO QUARTO: As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do gestor
do contrato deverdo ser solicitadas a autoridade superior em tempo habil para a adogdo das
medidas convenientes. PARAGRAFO QUINTO: O LOCADOR podera indicar um representante
para representa-lo na execugdo do contrato.

CLAUSULA NONA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou
benfeitorias, ainda que sem prévia autorizagao ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a
utilizagdo do imovel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a
continuacdo do presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: As benfeitorias necessarias que forem executadas nas situacdes
descritas no Paragrafo Primeiro. bem como as benfeitorias Gteis previamente autorizadas, serdo
indenizadas pelo LOCADOR e permitem o exercicio do direito de retengio.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na impossibilidade da obtengio da prévia anuéncia do LOCADOR,
é facultado a0 LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria atil sempre que assim determinar o
interesse publico devidamente motivado. r‘
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PARAGRAFO QUINTO: As benfeitorias voluptuarias apenas serdo realizadas quando
justificadas pelo interesse publico e autorizadas previamente pelo LOCADOR, hipétese em que
cabera indenizagdo.

PARAGRAFO SEXTO: Caso nio haja acordo sobre a indenizagdo, as benfeitorias uteis ¢
voluptuarias poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada
ndo afete a estrutura e a substéncia do imovel.

PARAGRAFO SETIMO: O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis,
até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

PARAGRAFO OITAVO: Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham
a causar algum dano ao imével. durante o periodo de locagdo, esse dano deve ser sanado as suas
expensas.

CLAUSULA DECIMA — DA ALTERACAO CONTRATUAL

PARAGRAFO PRIMEIRO: As alteragdes contratuais serdo obrigatoriamente formalizadas
mediante celebragio de prévio termo aditivo ao presente instrumento, salvo nos casos de
Jjustificada necessidade de antecipagio de seus efeitos, hipdtese em que a formalizag¢do do aditivo
devera ocorrer no prazo maximo de | (um) més, conforme art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021.

PARAGRAFO SEGUNDO: A supressio ou acréscimo da area do imovel (construida ou de
terreno) ou a modificagdo na destinagdo do imovel serdo formalizadas mediante termo aditivo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Registros que ndo caracterizam alteragio do CONTRATO podem
ser realizados por simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136
da Lein® 14.133, de 2021.

PARAGRAFO QUARTO: Na hipdtese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a
transmissdo da locagdo aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60
(sessenta) dias, devendo a nova parte ser qualificada mediante termo aditivo.

PARAGRAFO QUINTO: Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do
LOCATARIO, e o im6vel ainda servir para o fim a que se destinava, devera ser negociada redugao
proporcional do valor da locagéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINCAO DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente contrato podera ser extinto nas seguintes hipoteses:

I. Por mutuo acordo entre as partes;

II. Para a realizacio de reparagées urgentes determinadas pelo Poder Pablico que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo, ele se
recuse a consenti—las;

II. No interesse do servigo pablico:

IV. Na ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior;

V. Por inadimplemento contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, o )
LOCATARIO decida devolver o imével e extinguir o contrato, antes do término do seu prazo de \
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vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR,
por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias:

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso nio notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este
ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente
a XXX aluguéis, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, ¢ no artigo
413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

PARAGRAFO QUARTO: A extingdo do contrato por razdes de interesse piblico ou em
decorréncia de caso fortuito ou forga maior, desde que ausente culpa do LOCADOR, ensejara o
ressarcimento dos prejuizos por este regularmente comprovados.

PARAGRAFO QUINTO: A extincio antecipada do contrato pelo LOCATARIO, em caso de
descumprimento total ou parcial de clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR se
dara sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas neste instrumento, permitida a reteng¢do dos
créditos até o limite dos prejuizos causados e das multas aplicadas.

PARAGRAFO QUARTO: Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imovel locado (art. 4° da Lei Federal n® 8.245/91).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO PAGAMENTO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O pagamento do aluguel sera efetuado pelo LOCATARIO até o
décimo dia util de cada més mediante ordem bancaria para crédito em conta corrente do
LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: O pagamento somente serd efetuado apos o “atesto”, pelo servidor
competente, do documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.

PARAGRAFO TERCEIRO: Havendo erro na apresenta¢do do documento de cobranca ou dos
documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagao da despesa, o
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagdo da regularizagio da situacdo,
ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

PARAGRAFO QUARTO: Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta
eletronica, a regularidade do FISCAL nos sites oficiais. especialmente quanto a regularidade
fiscal federal e municipal, devendo seu resultado ser impresso e juntado ao processo de
pagamento.

PARAGRAFO QUINTO: Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.

PARAGRAFO SEXTO: A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que
venha a ser efetuada pela LOCADORA, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PENALIDADES

PARAGRAFO PRIMEIRO: A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste contrato

M. de
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ficara obrigada ao pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da
infragdo, e, ainda, em caso de procedimento judicial, ao pagamento de despesas processuais e
honorarios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da condenag@o.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os casos omissos reger-se-3o pelas disposigdes contidas na Lei
Federal n® 8.245/1993 e, subsidiariamente, na Lei Federal n® 14.133/21, nas demais normas
estaduais aplicaveis e nas normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PUBLICACAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: Nos termos do art. 94 da Lei n® 14.133, de 2021, o presente
instrumento contratual sera publicado no Portal Nacional de Contratagdes Piblica (PNCP) em até
20 (vinte) dias ateis contados da data de sua assinatura, bem como no Sistema PE Integrado como
condigdo de sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA RESOLICAO DE CONTROVERSIAS E DO FORO

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste contrato, ndo
resolvidas na esfera administrativa, sera competente o foro da Comarca de Patos - Estado da
Paraiba.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as partes
a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um so efeito,
na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

K,_EadeB.,QO de fevereiro de 2025.

PEDRO DE FIGUEIREDO LEITAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E ESPORTE
CNPJ 09.084.815/0001-70
LOCATARIO

/
/

4 a//f//'? //{,4/,% g% Q/sz///’z«/

RACHEL SOARES FIGUEIREDO CAR/OCA
CPF n°®034.401.234-48 ~
LOCADOR

sivos Paf.) Yiines €
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Procedimento Licitatorio.
Processo Administrativo n® 107/2025
Inexigibilidade n° 037/2025

PARECER JURIDICO N° 349/2025

EMENTA: Processo Licitatorio — Lei n. © 14.133/2021.
Inexigibilidade em razao de valor - LOCAGAO DE
IMOVEL DESTINADO AS INSTALAGOES DA SEDE
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA,
TURISMO E ESPORTE DE PATOS/IPB -
Possibilidade Juridica.

| - RELATORIO

A Comissao Permanente de Licitagdo - CPL, encaminhou a esta Assessoria
Juridica o processo administrativo supracitado para emissé@o do parecer acerca da
legalidade do procedimento para a LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO AS
INSTALAGOES DA SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E
ESPORTE DE PATOS/PB, com fulcro no Art. 74, Inciso V da Lei n. °© 14.133/2021.

A abertura do presente processo licitatério, encontra-se embasado na
solicitacdo e justificativa da SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E
ESPORTE, contidos no oficio da presente secretaria.

A escolha de RACHEL SOARES FIGUEIREDO CAROCA, CPF/CNPJ n°
034.401.234-48, se deu em razdo do referido imovel atender as necessidades da
municipalidade e melhor atendimento aos usuarios.

Com vistas a instrugdo do Processo Administrativo, foram anexados aos
autos, em resumo, os seguintes documentos:

a) Solicitagao e justificativa da SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA,
TURISMO E ESPORTE;

b) Autorizagéo para abertura de procedimento licitatério;

c) Despacho do Sr. Secretario de Finangas, Planejamento, Orgamento e
Gestéo, informando a existéncia de disponibilidade financeira de recursos
e disponibilidade financeira no Or¢camento de 2025 para o custeio da
despesa;

d) Autuagao;

e) Copia do ato de designacédo do Agente de Contratacdo e respectivos
Membros;

fy Foi anexado ao processo toda documentagdo fiscal, trabalhista,
financeira e tributaria do imével;

g) Despacho de encaminhamento a esta Assessoria.

Desta forma, solicita a emissao de Parecer a respeito da adequacdo dos fatos
descritos aos condicionamentos legalmente estabelecidos para a contratacdo direta
mediante Inexigibilidade de Licitagdo para locacéo de imével.

E o que passo a fazer sobre o prisma estritamente juridico.

Secretaria Municipal de Administra¢ao, Setor de Licitagdes e Contratos Administrativos; Endereco: Centro
Administrativo Aderbal Martins, R. Horacio Nébrega. 1171-1245 - Belo Horizonte, Patos - PB. 58704-343; E-mail:

Andlise juridica da contratacio. Docli228507/26PDataPR702/2025 12:40. Responsavel: Gustavo M. de Araujo.
Impresso por convidado em 28/02/2025 05:05. Validag&o: 8EEB.13BE.FF08.30C9.2342.D969.D5A1.70F9.
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Il - FUNDAMENTAGAO

Preliminarmente, salienta-se que a presente manifestagdo toma por base,
exclusivamente, os elementos que constam, até a presente data, nos autos do processo
administrativo em epigrafe. Destarte, a legislacdo pertinente, incumbe, a este érgdo de
Assessoramento Juridico, prestar consultoria sob o prisma juridico, ndo Ihe competindo
adentrar a conveniéncia e a oportunidade dos atos praticados no ambito da Geréncia de
Licitacdo, nem analisar aspectos de natureza eminentemente técnico-administrativa.

E cedico que as minutas dos editais de licitacdo, bem como as dos contratos,
acordos, convénios ou ajustes devem ser previamente examinadas e aprovadas pela
Assessoria Juridica da Administragdo.

Indubitavelmente, as prestactes de servigo da Administragdo Publica, em
geral, sdo realizadas por meio do competente processo licitatorio com o escopo de buscar
a proposta mais vantajosa para aquela, notadamente em respeito aos principios
constitucionais da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e
isonomia, bem como aos especificos sobre a matéria, v.g., probidade administrativa, da
vinculagdo ao instrumento convocatério e do julgamento objetivo.

Entretanto, ha aquisicbes e contratagbes que possuem caracterizagdes
especificas tornando impossiveis e/ou inviaveis as licitagbes nos tramites usuais,
frustrando a realizagdo adequada das fungdes estatais.

Cumpre aduzir que a Lei n.° 14.133/2021, trata da Inexigibilidade da licitacéo,
pelo limite de pregos, no inciso V do Art. 74, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdao quando inviavel a
competicdo, em especial nos casos de:

{-:)

V. Aquisicdo ou locacado de imovel cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizacao tornem necessaria sua escolha.

A obrigatoriedade de procedimento licitatorio nas contratagdes de servigos e
aquisicdes de bens feitos pela Administragdo tem o seu bergo na Constituigdo Federal,
transplantada para a Lei n.° 14.133/2021, permitindo esta, também com base
constitucional, a previsdo da exce¢éo de nao licitar.

A opgédo pela Inexigibilidade de licitagdo deve ser justificada pela
Administragdo. Justificativa essa que comprove indiscutivelmente a sua conveniéncia,
resguardando o interesse social publico. Isso equivale a dizer que o administrador, ao seu
alvedrio, sem comprovado bénus ao erario publico e ao interesse precipuo da
Administracéo, ndo pode optar pela Inexigibilidade de licitacdo. Ela precisa ser oportuna,
sob todos os aspectos, para o Poder Publico.

Direcionando o foco da excecdo de néo licitacdo para o Inciso V do Art. 74
da Lei n.° 14.133/2021, temos que nesse caso, a auséncia de licitagdo deriva da
impossibilidade de o interesse publico ser satisfeito através de outro imével, que
ndo aquele selecionado. As caracteristicas do imoével (tais como localizagio,
dimensdo, edificagdo, destinagdo etc.) sdo relevantes, de modo que a
Administragdao niao tem outra escolha.

Antes de promover a contratacdo direta, a Administragdo devera comprovar
a impossibilidade de satisfagdo do interesse publico por outra via e apurar a inexisténcia
de outro imovel para atendé-lo.

Secretaria Municipal de Administragéo, Setor de Licitagdes e Contratos Administrativos; Endereco: Centro
Administrativo Aderbal Martins, R. Horacio Nobrega, 1171-1245 - Belo Horizonte. Patos - PB. 58704-343; E-mail:

Andlise juridica da contratacio. Docli2PB50/25PBataP R7102/2025 12:40. Responsavel: Gustavo M. de Araujo.
Impresso por convidado em 28/02/2025 05:05. Validag&o: 8EEB.13BE.FF08.30C9.2342.D969.D5A1.70F9.
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A contratacdo dependera de trés requisitos: necessidade de imével para
desempenho das atividades administrativas; adequagao de um determinado imével
para satisfagdo do interesse publico especifico; compatibilidade de pre¢o (ou
aluguel) com os parametros do mercado.

Il - DOS ASPECTOS LEGAIS

No que se refere ao cumprimento dos aspectos legais, esta Assessoria
Juridica constatou:

3.1. Quanto a instauracao do processo:

a) Foi feita solicitagdo da Unidade Competente para abertura de licitagdo, com
esteio na exigéncia da Lei n® 14.133/2021, Art. 17.

b) Houve autorizacéo por agente competente para abertura do procedimento
administrativo, com fundamento na Lei n® 14.133/2021.

c) Portaria que nomeou o Agente de contratagdo, com base na Lei n°
14.133/2021, Art. 8°.

3.2. Do valor da Inexigibilidade

O valor Mensal da contratagdo da Locagado acima mencionados sera de
R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais) e o valor Global de R$ 69.000,00 (sessenta e
nove mil reais), conforme parecer avaliativo em anexo aos autos.

Ressaltamos, ainda, que os valores estdo dentro do valor de mercado,
conforme consta no parecer técnico avaliativo apresentada e foi o menor prego dentre os
cotados.

3.3. Quanto ao processo administrativo

a) Inexigibilidade fundamentada em razao de locagdo de imével, nos termos

da Lei n® 14.133/2021, Art. 74, V.

b) Documentos referentes a habilitagcdo do proponente, conforme a Lei n°
14.133/2021 — Documentos da Regularidade Fiscal, anexo aos autos.

Assim, compulsando os autos, temos que o presente procedimento ndo
apresenta vicios nem defeitos, tendo sido observado, em todo o seu tramite, os comandos
normativos regentes, razdo pela qual entende este érgéo juridico deva ser o mesmo
homologado.

Outrossim, por derradeiro, cumpre aduzir que para o presente procedimento
atinja a validade juridica plena, deve haver ocorrer a publicagdo em Orgao Oficial de
Imprensa, da Ratificacéo, pela Prefeita Municipal, da presente Inexigibilidade, bem como,
apos a formalizagdo do Contrato de Locagédo, do seu Extrato, nos termos do caput do Art.
72, do §1° do art. 89 e Art. 94 da Lei n.° 14.133/2021, conforme abaixo:

Art. 72. O processo de contratagcdo direta, que compreende os
casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser
instruido com os seguintes documentos:

(.-

Secretdria Municipal de Administracdo, Setor de Licitagdes e Contratos Administrativos: Enderego: Centro
Administrativo Aderbal Martins, R. Horacio Nobrega. 1171-1245 - Belo Horizonte, Patos - PB. 58704-343; E-mail:

Andlise juridica da contratag&o. Doc.|R2850/26.Data:[R7{02/2025 12:40. Responsavel: Gustavo M. de Araujo.
Impresso por convidado em 28/02/2025 05:05. Validag&o: 8EEB.13BE.FF08.30C9.2342.D969.D5A1.70F9.
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§ 1° do art. 89: Todo contrato devera mencionar os nomes das
partes e os de seus representantes, a finalidade, o ato que
autorizou sua lavratura, o numero do processo da licitagdo ou da
contratacéo direta e a sujeigao dos contratantes as normas desta
Lei e as clausulas contratuais.

Art. 94. A divulgacao no Portal Nacional de Contratagées Publicas
(PNCP) é condicéo indispensavel para a eficacia do contrato e
seus aditamentos e deverd ocorrer nos seguintes prazos,
contados da data de sua assinatura:

Sinalo, ainda, que o presente parecer diz respeito também, a minuta do
contrato em anexo, salientando que, pode-se atestar que tal instrumento obedece as
determinacdes especificadas no artigo 92, da Lei Federal 14.133/2021 e suas
alteragdes, tais como: especifica¢gdes do objeto, pagamento, valor, reajustes, causas de
rescisdo, obrigagdes, fontes de recursos financeiras e orgamentarias, prazo de vigéncia,
etc.

IV - CONCLUSAO

Diante de todo exposto, e uma vez demonstrado de forma efetiva a
potencialidade de dano caso ndo haja continuidade nos servicos publicos essenciais,
mostrando-se a contratagéo direta como unica via apta a eliminar um procedimento
custoso e caro, opino pela POSSIBILIDADE JURIDICA DA CONTRATAGAO em tela,
por meio da INEXIGIBILIDADE n° 037/2025 - PMP.

Manifesta-se também favoravel a contratagdo de RACHEL SOARES
FIGUEIREDO CAROCA, CPF/ICNPJ n° 034.401.234-48, para LOCAGCAO DE IMOVEL
DESTINADO AS INSTALAGOES DA SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
CULTURA, TURISMO E ESPORTE DE PATOS/PB, no valor Mensal de R$ 2.300,00
(dois mil e trezentos reais) e o valor Global de R$ 69.000,00 (sessenta e nove mil
reais), conforme parecer avaliativo em anexo aos autos.

Por fim, declara-se favoravel, também, a aprovacido da minuta de contrato e
ata de reunido, uma vez que atende as necessidades elencadas na Lei de Licitagao.

Este € o Parecer que levamos ao conhecimento do Sr. Agente de
Contratagdo, para que adote a Decisao que entenda mais adequada, devendo:

i) haver, se entender pela contratacdo, a Ratificagio do presente
procedimento, pelo(a) Sr.(a) Secretario(a) de SECRETARIA MUNICIPAL DE
CULTURA, TURISMO E ESPORTE;

/i) encaminhar-se o presente processo para os ulteriores procedimentos.

E o parecer, sub censura.

A elevada consideracao superior.

Patos-PB, 20 de fevereiro de 2025.

NiLs NoBrRE CosTa
Assess idic
OAB/ .539
Secretaria Municipal de Administragao, Setor de Licitagdes e Contratos Administrativos: Enderego: Centro
Administrativo Aderbal Martins, R. Horacio Nobrega, 1171-1245 - Belo Horizonte, Patos - PB, 58704-343; E-mail:
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DESPACHO DE AUTORIZACAO

AUTORIZO a abertura de procedimento administrativo, com base no
Requerimento que compde o presente processo, em conformidade com Lei n° 14.133/21
e posteriores alteragdes, e encaminho, nos termos do art. 74, inciso V da Lein® 14.133/21,
sendo necessdria a Secretaria de Finangas, Planejamento, Orcamento e Gestdo, para
verificar a existéncia de PREVISAO ORCAMENTARIA, bem como, a DECLARAR A
DISPONIBILIDADE FINANCEIRA para fins de LOCACAO DE IMOVEL
DESTINADO A SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO
E ESPORTE DE PATOS/PB.

Atenciosamente,

- Patos/PB, 18 de fevereiro de 2025.

,/V

\ —
; ’__)(:{'__f - 7__’_____,____.-——-——'_*

PEDRO DE FIGUEIREDO LEITAO
Secretario Municipal de Cultura, Turismo e Esporte

Pnh?&?a e
Infancia 9,

Autorizagdo da autoridade competente. Doc. 22850/25 Data: 27/02/2025 12:40. Responséavel: Gustavo M. de Araujo.
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 107/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°. 037/2025

TERMO DE RATIFICACAO

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDE DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E ESPORTE DE PATOS/PB.

Com base nas informagdes constantes no Processo n°. 107/2025, referente a
Inexigibilidade de Licitagdo n°. 037/2025, embasado no Parecer da Assessoria Juridica, e
em cumprimento aos termos do Artigo 74, Inciso V, da Lei n® 14.133/21, RATIFICO o
presente em favor do(a) Sr(a). RACHEL SOARES FIGUEIREDO CAROCA, CPF
sob n° 034.401.234-48, com enderego & Av. Gov. Argemiro de Figueiredo, n°2940, Ap
404, Bairro Jardim Oceania, Jodo Pessoa/PB, cujo objeto ¢ LOCACAO DE IMOVEL
DESTINADO A SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA,
TURISMO E ESPORTE DE PATOS/PB, no VALOR GLOBAL: RS 69.000,00
(SESSENTA E NOVE MIL REAIS);, VALOR MENSAL: RS 2.300,00 (DOIS MIL E
TREZENTOS REAIS), por 30 (trinta) meses, para a locagdo em referéncia fundamentada
no Art. 74, Inciso V, da Lei n° 14.133/21, em consequéncia, fica convocado o proponente
para assinatura do instrumento de contrato, nos termos do Art. 24, caput, do citado
diploma legal, sob as penalidades da lei.

- _I\’atos/PB, 20 de fevereiro de 2025

%’_—" —

PEDRO DE FIGUEIREDO LEITAO

Secretario Municipal de Cultura, Turismo e Esporte

E % Favos Pal;) Yiines \e}

——

rageart e

Formalizacdo de demanda. Doc. 22850/25. Data: 27/02/2025 12:40. Responsavel: Gustavo M. de Araujo.
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REQUERIMENTO

Patos/PB. 17 de fevereiro de 2025.

Ao Senhor

FRANCIVALDO DIAS DE FREITAS
Secretario de Administragao

Patos - Paraiba.

Referéncia: Solicitagdo de Locagdo de Imovel.

Senhor Secretario,

Considerando o compromisso da Administragdo Publica do Municipio de
Patos, para com sua populagio;

Considerando a necessidade prioritaria do pleno e digno atendimento das
atividades da SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E
ESPORTE, a cargo da SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E
ESPORTE:

Solicitamos a Vossa Senhoria que se digne a autorizar a abertura de um
procedimento adequado para realizar o contrato de LOCACAO DE IMOVEL
DESTINADO A SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA,
TURISMO E ESPORTE DE PATOS/PB.

Certo do seu pronto atendimento e sem mais para 0 momento, renovo meus
sinceros votos de consideragio e aprego.

CLEBER M IROS GOMES

ASSESS CNICO
P____A_'[GS ¥ M infancia N/

Justificativa para a escolha do contratado. Doc. 22850/25. Data: 27/02/2025 12:40. Responsavel: Gustavo M. de Araujo.
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JUSTIFICATIVA

LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDE DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E ESPORTE DE PATOS/PB.

O imovel é necessario ao desempenho das atividades administrativas, ja
que o Municipio de Patos/PB néo dispde de locais suficientes para funcionamento de
todas as secretarias e suas dependéncias, obrigando a Administragdo buscar solugdo outra,
que ndo somente a aquisi¢do definitiva de imovel. A locagdo ¢ uma solugdo viavel e

barata, garantindo aos cofres publicos vultosa economia.

O local ja foi totalmente adaptado para atender as necessidades de
funcionamento da SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E
ESPORTE, o que faz dele o melhor imdvel para atender as imposig¢des de desempenho
da referida atividade administrativa, conferindo maior comodidade aos servidores nele
lotados e aos usudrios do servigo publico. Os fatores preponderantes para sua escolha sdo:
[) espago fisico satisfatorio; II) Localizagdo estratégica; III) condi¢des estruturais

minimas.

Em relagdo ao item I, esclarecemos que o espago fisico mencionado,
considerado satisfatorio, compreende as dimensdes necessarias para a instala¢do de todas
as divisdes administrativas, salas e areas de convivéncia integrantes da Unidade,

comportando todos os seus equipamentos e servidores.

Quanto ao item II, registramos que a localizacdo geografica do imovel
constituiu fator condicionante para tal locagdo, uma vez que o imovel ambicionado situa-
se em posigdo estratégica, proximo as residéncias e demais logradouros publicos, com
acesso de veiculos, proximo ainda a outros aparatos integrantes da Municipalidade,

propiciando a acessibilidade privilegiada.

— srimeirs )
g. bd}) ﬁlnfancna N\

R S .

Justificativa para a escolha do contratado. Doc 22850/25 Data 27/02/2025 12:40. Responsavel Gustavo M. de Araujo.
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Quanto ao fator III, esclarecemos que o imdvel detém condigdes estruturais
de recepcionar o aparato administrativo, apresentando dimensao e comodos compativeis

com a acomodacdo de estrutura daquele porte.

Dessa forma, a contratagdo acima mencionada prescinde de licitagdo, uma
vez que se enquadra perfeitamente nas disposi¢des do artigo 74, inciso V da Lei n°®

14.133/21:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competi¢io, em especial
nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizag¢do tornem necessaria sua escolha.

Desta feita, ratificamos que as condigdes do imovel atendem ao prescrito na
legislagdo de regéncia.

Patos/PB, 17 de fevereiro de 2023.

CLEBER IROSGOMES
ASSES3QR NICO

- 3 Wirineirs €
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DESPACHO DE DOTACAO ORCAMENTARIA E
DISPONIBILIDADE FINANCEIRA

Declaro a EXISTENCIA DE DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA
proveniente do orgamento vigente e declaro ainda a EXISTENCIA DE
DISPONIBILIDADE FINANCEIRA proveniente de recursos ordinarios para o objeto
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE CULTURA, TURISMO E ESPORTE DE PATOS/PB.

Estima-se a despesa no valor global de RS 69.000,00 (SESSENTA E NOVE MIL
REALIS)

UNIDADE ORCAMENTARIA: 02.180 Secretaria Municipal de Cultura, Turismo e
Esporte

CLASSIFICACAO FUNCIONAL: 04 122 1004 2085 Manutengdo das Atividades da
Secretaria Municipal de Cultura, Turismo e Esporte de Patos

ELEMENTO DE DESPESA: 3390.36

UNIDADE ORCAMENTARIA: 02.180 Secretaria Municipal de Cultura, Turismo e
Esporte

CLASSIFICACAO FUNCIONAL: 27 812 1004 2114

Manuteng¢éo das Atividades da Secretaria Executiva de Esporte e Lazer de Patos
ELEMENTO DE DESPESA: 3390.36

Patos/PB. 18 de fevereiro de 2025.

, MARIA\JOSE DE FARIAS ARANHA MONTEIRO )
SECRETARIA DE FINANCAS, PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO

satos Paby Yz €

__..-.-uu..

Previsdo Orcamentaria. Doc. 22850/25. Data: 27/02/2025 12:40. Responsavel: Gustavo M. de Araujo.
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Tribunal de Contas do Estado da Paraiba

TRAMITA - Sistema de Tramitacdo de Processos e Documentos

RECIBO DE PROTOCOLO

O Tribunal de Contas do Estado da Paraiba certifica que em 27/02/2025 as 12:40:01 foi protocolizado o documento
sob 0 N° 22850/25 da subcategoria Licitagdes , exercicio 2025, referente a(o) Prefeitura Municipal de Patos,
mediante o recebimento de informag¢des/arquivos eletrénicos encaminhados por Gustavo Macédo de Araujo.

Jurisdicionado: Prefeitura Municipal de Patos

Numero da Licitagdo: 00037/2025

Orgéo de Publicag&o: Diario Oficial do Estado

Data de Homologacéo: 20/02/2025

Responsavel pela Homologacao: Prefeitura Municipal de Patos
Modalidade: Inexigibilidade (Lei N° 14.133/2021)

Tipo do Objeto: Compras e Servigos

Tipo de Compra ou Servigo: Outros

Valor: R$ 69.000,00

Fontes de Recursos: Recursos néo Vinculados de Impostos (500).
Objeto: LOCAQAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E
ESPORTE DE PATOS/PB.

[INFORMACAO DO SISTEMA] Envio Fora do Prazo: N&o

Proposta 1 - Valor da Proposta: R$ 69.000,00

Proposta 1 - Proponente Pessoa Fisica (Nome): Rachel Soares de Sa Figueiredo
Proposta 1 - Proponente Pessoa Fisica (CPF): 034.401.234-48

Proposta 1 - Situagéo: Vencedora

Documento Informado? Autenticacao

Andlise juridica da contratagao Sim 8eeb13beff0830c92342d969d5a170f9
Autorizacdo da autoridade competente Sim e67cd60ab340a29b3e78ba6eeech461e9
Estimativa da despesa N&o

Estudo Técnico Preliminar N&o

Formalizacéo de demanda Sim 25119c62e3b9b9628bad76ce38dcefae
Justificativa de preco N&o

Justificativa para a escolha do contratado Sim 864b06bd8b327e1a0657068dd4cf5e7b
Previsdo Orgcamentaria Sim e15de0e26497ff4b5db884ab3934f749
Proposta 1 - Proposta e Anexos - Rachel Soares de Sa Figueiredo Sim dc96c96485a6494c14c483ae350e8d71

20
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Jodo Pessoa, 27 de Fevereiro de 2025

Assinado Eletronicamente

conforme LC 192/2024 e Regimento Interno -
RN-TC n° 07/2024

Sistema de Processo Eletronico do TCE-PB

RECIBO PROTOCOLO. Doc. 22850/25. Data: 27/02/2025 12:40. Responsavel: tramita.
Impresso por convidado em 28/02/2025 05:05. Validagdo: AA1C.B323.CBA3.C6CF.51F9.3857.A4CD.0992.

21

21



22

PREFEITURA DE

PAT

CADA VEZI MELHOR!

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°® 107/2025

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°037/2025

CONTRATO N° 409/2025
TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE I
CELEBRAM A SECRETARIA MUNICIPAL DE
CULTURA, TURISMO E ESPORTE E RACHEL
SOARES FIGUEIREDO CAROCA. CUJO OBJETO
E LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA UBS LIBERDADE 2025.

Pelo presente instrumento contratual, de um lado, a SECRETARIA MUNICIPAL DE
CULTURA, TURISMO E ESPORTE, orgio integrante da Administragdo Direta da Prefeitura
Municipal de Patos, pessoa juridica de Direito Pablico, inscrita no CNPJ N°® 09.084.815/0001-70,
com sede a Rua Epitacio Pessoa. 91. Centro, no Municipio de Patos, Estado da Paraiba,
representada pelo seu Secretario Municipal, o Sr. PEDRO DE FIGUEIREDO LEITAO e do
outro lado RACHEL SOARES FIGUEIREDO CAROCA, CPF n°® 034.401.234-48. com
enderego a Av. Gov. Argemiro de Figueiredo, n® 2940, Ap n°® 404, Bairro Jardim Oceania, Jodo
Pessoa/PB. doravante denominada simplesmente de CONTRATADA. tém entre si justo e
acordado, e celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO. com fundamento no art. 74, V,
da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e na Lei Federal 8.245, de 18 de outubro de 1991,
mediante as seguintes clausulas e condigdes, que mutuamente outorgam e estabelecem.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

PARAGRAFO PRIMEIRO: Constitui objeto do presente CONTRATO a locagido de imovel
localizado no enderecco RUA DO PRADO, N° 133, BAIRRO SANTO ANTONIO,
PATOS/PB, para finalidade de abrigar a SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
CULTURA, TURISMO E ESPORTE, conforme especificagdes constantes do Termo de
Referéncia, da proposta do LOCADOR e dos demais documentos que instruem o Processo n°
107/2025, que sdo partes integrantes e vinculam a contratagdo para todos os fins de direito,
independentemente de transcrig¢do.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O prazo de vigéncia do CONTRATO ¢ de 30 (trinta) meses.
contados a partir do dia 05 de marco de 2025, admitida a prorrogagdo, no interesse da
Administrag@o, por periodos sucessivos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data
da entrega das chaves, mediante assinatura de termo, precedido de vistoria do imovel.
PARAGRAFO TERCEIRO: A prorrogagio da vigéncia sera formalizada em termo aditivo e fica
condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que o ha interesse na manuteng¢do do
imovel e de que as condigdes e os pregos, considerados eventuais reajustes incidentes,
permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o LOCADOR.

PARAGRAFO QUARTO: Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
comunicacao escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do términ
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao das sangdes cabiveis por descumprimento de dev

)
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contratual.

PARAGRAFO QUINTO: E vedada a prorrogagio automatica do prazo de vigéncia deste contrato,
bem como sua prorrogagao por prazo indeterminado, mesmo na hipotese de utilizagao irregular
do imovel pelo LOCATARIO depois de findo o prazo de vigéncia acordado.

PARAGRAFO SEXTO: O contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagio do
imovel locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor mensal do contrato ¢ de R$ 2.300,00 (DOIS MIL E
TREZENTOS REAIS), perfazendo o valor global de R$ 69.000,00 (SESSENTA E NOVE MIL
REAIS).

CLAUSULA QUARTA -~ DA DOTACAO ORCAMENTARIA

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas decorrentes deste CONTRATO encontram-se
programadas em dotagdo or¢amentaria propria do orgamento do Municipio de Patos/PB para o
presente exercicio de 2025, na classificagdo abaixo:

UNIDADE ORCAMENTARIA: 02.180 Secretaria Municipal de Cultura, Turismo e Esporte
CLASSIFICACAO FUNCIONAL: 04 122 1004 2085 Manutengio das Atividades da Secretaria
Municipal de Cultura, Turismo e Esporte de Patos

ELEMENTO DE DESPESA: 3390.36

UNIDADE ORCAMENTARIA: 02.180 Secretaria Municipal de Cultura, Turismo e Esporte
CLASSIFICACAO FUNCIONAL: 27 812 1004 2114 Manutengio das Atividades da Secretaria
Executiva de Esporte e Lazer de Patos

ELEMENTO DE DESPESA: 3390.36

PARAGRAFO SEGUNDO: Nof(s) exercicio(s) seguinte(s). as despesas correrdio a conta dos
recursos proprios para atender as despesas de mesma natureza, cujo empenho sera objeto de termo
de apostilamento no inicio de cada exercicio financeiro.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE E DA REVISAO
PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor do aluguel ¢ fixo e irreajustdvel no prazo de um ano, contado
da data de assinatura deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: O valor do aluguel ser4 reajustado em periodicidade anual contada
a partir da data de assinatura deste contrato utilizando-se, para tanto, o Indice Nacional de Pregos
ao Consumidor - INPC, fornecido pelo IBGE.

PARAGRAFO TERCEIRO: O LOCADOR devera pleitear o reajuste de precos durante a
vigéncia do CONTRATO, mediante requerimento formal, e antes de eventual prorrogacgio, sob
pena de. ndo o fazendo tempestivamente, ocorrer a preclusdo do seu direito ao reajuste.

PARAGRAFO QUARTO: Os pedidos de reajustamento deverdo ser analisados e respondidos
pela Administragdo no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias, contados a partir da instrugdo
completa do requerimento pelo LOCADOR. ;‘A‘ \J
f\
\
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PARAGRAFO QUINTO: Caso, na data da prorrogagdo contratual, ainda ndo tenha sido analisado
o pedido de reajuste tempestivamente formulado. devera ser inserida clausula no termo aditivo de
prorrogagdo para resguardar o direito futuro ao reajustamento. sob pena de preclusio.

PARAGRAFO SEXTO: O reajustamento sera formalizado mediante apostilamento, exceto se a
sua concessdo coincidir com a prorrogacdo contratual, quando podera ser formalizado por termo
aditivo.

PARAGRAFO SETIMO: O direito ao reajustamento podera ser objeto de reniincia expressa,
parcial ou integral, bem como de negociagdo entre as partes, com vistas a garantir a vantajosidade
da manutengao do ajuste para o interesse publico.

PARAGRAFO OITAVO: Se a variagio do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao pre¢o médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita
negociar a ado¢do de preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o
imovel.

PARAGRAFO NONO: Nos reajustes subsequentes ao primeiro, a anualidade sera contada a partir
da data do fato gerador que deu ensejo ao Gltimo reajuste concedido ou objeto de renuncia.

PARAGRAFO DECIMO: Sera assegurado o restabelecimento do equilibrio econdmico-
financeiro inicial do CONTRATO em caso de for¢a maior, caso fortuito ou fato do principe ou
em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que
inviabilizem a execugdo do CONTRATO tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso. a
reparti¢do objetiva de risco estabelecida no CONTRATO.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: O pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico-
financeiro devera ser formulado durante a vigéncia do CONTRATO e antes de eventual
prorrogag¢do, sob pena de preclusao.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Os pedidos de restabelecimento do equilibrio econdmico
financeiro do CONTRATO deverao ser analisados e respondidos pela Administragdo no prazo
maximo de até 90 (noventa) dias, contados a partir da instrugdo completa do requerimento pelo
LOCADOR. PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO: A extingdo do CONTRATO nao configura
Obice para o reconhecimento do direito ao reajuste ou ao restabelecimento do equilibrio
economico-financeiro CONTRATO, desde que requeridos tempestivamente, hipoteses em que
serdo concedidos a titulo de indenizagdo por meio de Termo de Quitagdo.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO é obrigado a:

[. Pagar pontualmente o aluguel e demais encargos exigiveis, nos prazos e condi¢des estipuladas
neste instrumento

I1. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de agua e esgoto;

III. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a
conservagdo e manutengdo do imovel, notadamente as enumeradas no §1° do art. 23 da Lei
Federal n® 8.245/91.

IV. Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas,
mediante reembolso das despesas, excluidas as multas e juros de mora devidos por atrasos no
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pagamento pelo LOCADOR;

V. Manter e conservar o imovel locado em condi¢des de limpeza, de seguranga e de utilizagao,
como se seu fosse;

VI. Realizar., junto com o LOCADOR, a vistoria do imovel por ocasido do recebimento das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes:

VII. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos. quando for
0 caso;

VIII. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagiio a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

IX. Consentir com a realizagfo de reparos urgentes a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991

X. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagoes.
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados:

XI. Nio modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, salvo quando a utilizagdo do imdvel estiver comprometida ou na iminéncia de
qualquer dano que comprometa a continuag@o do presente contrato;

XII. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagio
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o imdvel visitado por terceiros, na hipotese de
sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicdo;
XIIII. Restituir o imdvel, finda a locag@o, no estado em que o recebeu, ressalvados os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal, devendo ser elaborado Termo de Devolugdo a ser
confrontado com o Termo de Vistoria inicial;

XIV. Realizar as recuperacdes devidas no momento da devolugdo ou indenizar os respectivos
custos desde que haja concorddncia do LOCADOR, exista disponibilidade or¢amentaria e seja
aprovado o pagamento pela autoridade competente a vista da avaliacdo prévia dos custos.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCADOR é obrigado a:

I. Entregar a0 LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste instrumento, em estado

de servir ao uso a que se destina;

I1. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves,

para fins de verificagdo minuciosa do seu estado. fazendo constar no Termo de Vistoria, parte

integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

I11. Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imovel locado;

IV. Responder pelos danos ao patrimonio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como

de vicios e defeitos anteriores a locagido, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios.

incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc:

V. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imovel, como impostos e taxas;

VI. Responder pelas contribui¢cdes de melhoria incidentes sobre o imavel;

VII. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagio:

VIII. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediag¢des, se existirem;

IX. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que nio se

refiram a gastos rotineiros de manutengéo do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo

unico do art. 22 da Lei Federal n® 8.245/91;

X. Manter, durante toda a execugdo do contrato. em compatibilidade com as suas obrigagdes,

todas as condi¢des de habilitagdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratagao; .
\ \
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X1. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagdo; XII. Notificar o
LOCATARIO, no caso de alienagio do imével durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio
do direito de preferéncia na compra, que devera manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da notificagio:

XIIL. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

CLAUSULA OITAVA - DA GESTAO DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO designa ASSESSOR TECNICO, CPF n°
010.981.724-93, como servidor responsavel pela gestao do CONTRATO, que, entre outras, tera
seguintes atribuigdes:

a) Acompanhar e observar o cumprimento das clausulas contratuais, determinando o que for
necessario a regularizagio das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis;

b) Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicagdo da penalidade cabivel.
garantindo a defesa prévia ao LOCADOR, quando for o caso;

c) Propor aplicagio de sangdes administrativas pelo descumprimento das clausulas contratuais:
d) Providenciar o pagamento das despesas decorrentes da ocupagdo do imovel:

e) Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente em virtude de reparos realizados que
eram de responsabilidade do LOCADOR;

f) Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados.

PARAGRAFO SEGUNDO: A ciéncia da designagdo devera ser assinada pelo servidor indicado
para atuar como gestor do CONTRATO, conforme termo em anexo.

PARAGRAFO TERCEIRO: A substitui¢io do gestor designado, por razoes de conveniéncia ou
interesse publico, serd realizada mediante simples apostilamento ao presente CONTRATO,
devendo o substituto assinar novo termo de ciéncia.

PARAGRAFO QUARTO: As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do gestor
do contrato deverdo ser solicitadas a autoridade superior em tempo habil para a adogdo das
medidas convenientes. PARAGRAFO QUINTO: O LOCADOR podera indicar um representante
para representa-lo na execugdo do contrato.

CLAUSULA NONA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou
benfeitorias, ainda que sem prévia autorizagao ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a
utilizagdo do imovel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a
continuacdo do presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: As benfeitorias necessarias que forem executadas nas situacdes
descritas no Paragrafo Primeiro. bem como as benfeitorias Gteis previamente autorizadas, serdo
indenizadas pelo LOCADOR e permitem o exercicio do direito de retengio.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na impossibilidade da obtengio da prévia anuéncia do LOCADOR,
é facultado a0 LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria atil sempre que assim determinar o
interesse publico devidamente motivado. r‘
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PARAGRAFO QUINTO: As benfeitorias voluptuarias apenas serdo realizadas quando
justificadas pelo interesse publico e autorizadas previamente pelo LOCADOR, hipétese em que
cabera indenizagdo.

PARAGRAFO SEXTO: Caso nio haja acordo sobre a indenizagdo, as benfeitorias uteis ¢
voluptuarias poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada
ndo afete a estrutura e a substéncia do imovel.

PARAGRAFO SETIMO: O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis,
até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

PARAGRAFO OITAVO: Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham
a causar algum dano ao imével. durante o periodo de locagdo, esse dano deve ser sanado as suas
expensas.

CLAUSULA DECIMA — DA ALTERACAO CONTRATUAL

PARAGRAFO PRIMEIRO: As alteragdes contratuais serdo obrigatoriamente formalizadas
mediante celebragio de prévio termo aditivo ao presente instrumento, salvo nos casos de
Jjustificada necessidade de antecipagio de seus efeitos, hipdtese em que a formalizag¢do do aditivo
devera ocorrer no prazo maximo de | (um) més, conforme art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021.

PARAGRAFO SEGUNDO: A supressio ou acréscimo da area do imovel (construida ou de
terreno) ou a modificagdo na destinagdo do imovel serdo formalizadas mediante termo aditivo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Registros que ndo caracterizam alteragio do CONTRATO podem
ser realizados por simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136
da Lein® 14.133, de 2021.

PARAGRAFO QUARTO: Na hipdtese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a
transmissdo da locagdo aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60
(sessenta) dias, devendo a nova parte ser qualificada mediante termo aditivo.

PARAGRAFO QUINTO: Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do
LOCATARIO, e o im6vel ainda servir para o fim a que se destinava, devera ser negociada redugao
proporcional do valor da locagéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINCAO DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente contrato podera ser extinto nas seguintes hipoteses:

I. Por mutuo acordo entre as partes;

II. Para a realizacio de reparagées urgentes determinadas pelo Poder Pablico que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo, ele se
recuse a consenti—las;

II. No interesse do servigo pablico:

IV. Na ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior;

V. Por inadimplemento contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, o
LOCATARIO decida devolver o imével e extinguir o contrato, antes do término do seu prazo de \
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vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR,
por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias:

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso nio notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este
ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente
a XXX aluguéis, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, ¢ no artigo
413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

PARAGRAFO QUARTO: A extingdo do contrato por razdes de interesse piblico ou em
decorréncia de caso fortuito ou forga maior, desde que ausente culpa do LOCADOR, ensejara o
ressarcimento dos prejuizos por este regularmente comprovados.

PARAGRAFO QUINTO: A extincio antecipada do contrato pelo LOCATARIO, em caso de
descumprimento total ou parcial de clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR se
dara sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas neste instrumento, permitida a reteng¢do dos
créditos até o limite dos prejuizos causados e das multas aplicadas.

PARAGRAFO QUARTO: Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imovel locado (art. 4° da Lei Federal n® 8.245/91).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO PAGAMENTO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O pagamento do aluguel sera efetuado pelo LOCATARIO até o
décimo dia util de cada més mediante ordem bancaria para crédito em conta corrente do
LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: O pagamento somente serd efetuado apos o “atesto”, pelo servidor
competente, do documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.

PARAGRAFO TERCEIRO: Havendo erro na apresenta¢do do documento de cobranca ou dos
documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagao da despesa, o
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagdo da regularizagio da situacdo,
ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

PARAGRAFO QUARTO: Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta
eletronica, a regularidade do FISCAL nos sites oficiais. especialmente quanto a regularidade
fiscal federal e municipal, devendo seu resultado ser impresso e juntado ao processo de
pagamento.

PARAGRAFO QUINTO: Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.

PARAGRAFO SEXTO: A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que
venha a ser efetuada pela LOCADORA, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PENALIDADES

PARAGRAFO PRIMEIRO: A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste contrato
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ficara obrigada ao pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da
infragdo, e, ainda, em caso de procedimento judicial, ao pagamento de despesas processuais e
honorarios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da condenag@o.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os casos omissos reger-se-3o pelas disposigdes contidas na Lei
Federal n® 8.245/1993 e, subsidiariamente, na Lei Federal n® 14.133/21, nas demais normas
estaduais aplicaveis e nas normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PUBLICACAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: Nos termos do art. 94 da Lei n® 14.133, de 2021, o presente
instrumento contratual sera publicado no Portal Nacional de Contratagdes Piblica (PNCP) em até
20 (vinte) dias ateis contados da data de sua assinatura, bem como no Sistema PE Integrado como
condigdo de sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA RESOLICAO DE CONTROVERSIAS E DO FORO

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste contrato, ndo
resolvidas na esfera administrativa, sera competente o foro da Comarca de Patos - Estado da
Paraiba.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as partes
a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um so efeito,
na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

K,_EadeB.,QO de fevereiro de 2025.

PEDRO DE FIGUEIREDO LEITAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E ESPORTE
CNPJ 09.084.815/0001-70
LOCATARIO

/
/

4 a//f//'? //{,4/,% g% Q/sz///’z«/

RACHEL SOARES FIGUEIREDO CAR/OCA
CPF n°®034.401.234-48 ~
LOCADOR
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ELUCINALDO LAURINDO DE ALMEIDA
Superintendente da Superintendéncia de Transito e Transportes —
STTRANS
Publicado por:
Rachel da Costa Medeiros
Cadigo Identificador:7163CD52

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
EXTRATO DE RATIFICACAO DE LICITACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N® 115/2025
PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE N° 035/2025

OBJETO: CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA
EM CONTABILIDADE E ASSESSORIA FISCAL PARA
ATENDER AS DEMANDAS DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
PATOS/PB, INCLUINDO OBRIGACOES PREVIDENCIARIAS,
TRIBUTARIAS E CADASTRAIS.

INTERESSADO: RAQUEL DANTAS PEREIRA, inscrito no CNPJ
n® 13.449.594/0001-64, com endere¢o na Rua Felizardo Leite, n® 255,
Bairro Centro, Patos/PB.

VALOR GLOBAL: O custo do servigo mensal ¢ de RS 7.000,00
(sete mil reais). perfazendo o valor global de RS 84.000,00 (oitenta e
quatro mil reais).

FONTE DE RECURSO: Orgamento 2025,

UNIDADE ORCAMENTARIA: 02.030 Secretaria Municipal de
Administragdao

CLASSIFICACAO FUNCIONAL: 04 122 2001 2018 Manutengdo
das Atividades da Secretaria Municipal de Administragdo
ELEMENTO DE DESPESA: 3390.39.

FUNDAMENTOLEGAL: Art. 74, 111, ¢, da Lei n” 14.133/2025.

RATIFICO o processo acima com base no parecer da Assessoria
Juridica.
PATOS, 24 de janeiro de 2025.

FRANCIVALDO DIAS DE FREITAS
Secretario Municipal de Administragio

Publicado por:
Rachel da Costa Medeiros
Cadigo Identificador:C6A20B23

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
EXTRATO DE CONTRATO N° 194/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 115/2025
INEXIGIBILIDADE N° 035/2025
N®DO CONTRATO: 194/2025

OBJETO: CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA EM
CONTABILIDADE E ASSESSORIA FISCAL PARA ATENDER
AS DEMANDAS DA PREFEITURA MUNICIPAL DE PATOS/PB,
INCLUINDO OBRIGACOES PREVIDENCIARIAS,
TRIBUTARIAS E CADASTRAIS.

CONTRATANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
CONTRATADO: RAQUEL DANTAS PEREIRA, inscrito no CNPJ
n° 13.449.594/0001-64, com endere¢o na Rua Felizardo Leite, n® 255,
Bairro Centro, Patos/PB.

FONTE DE RECURSO: Orgamento 2025, na UNIDADE
ORCAMENTARIA: 02.030 Secretaria Municipal de Administragdo
CLASSIFICACAO FUNCIONAL: 04 122 2001 2018 Manuten¢io
das Atividades da Secretaria Municipal de Administragio
ELEMENTO DE DESPESA: 3390.39/3390.35.

PERIODO DA CONTRATACAO: 12 (doze) meses a contar da data
da assinatura do contrato.

VALOR GLOBAL: O custo do servigo mensal ¢ de RS 7.000,00 (sete
mil reais), perfazendo o valor global de RS 84.000,00 (oitenta ¢
quatro mil reais).

PATOS - PB, 24 de janeiro de 2025.

FRANCIVALDO DIAS DE FREITAS
Secretario Municipal de Administragio
Publicado por:

Rachel da Costa Medeiros

Coadigo Identificador:0CAS0AFE

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
EXTRATO RATIFICACAO DE INEXIGIBILIDADE N°
037/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 107/2025

Contratante: SECRETARIA MUNICIPAL SAUDE.

Contratado: RACHEL SOARES FIGUEIREDO CAROCA

CNPJ N°: 034.401.234-48

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDE DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E
ESPORTE DE PATOS/PB.

Valor total: RS 69.000,00 (SESSENTA E NOVE MIL REAIS).
Fundamentacido: Art. 74, V, da Lei Federal n° 14.133.

Ratificacdo: 20/02/2025.

PEDRO DE FIGUEIREDO LEITAO
Secretario Municipal de Cultura, Turismo e Esporte
Publicado por:
Rachel da Costa Medeiros
Codigo Identificador:BDEA040B

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
EXTRATO DE CONTRATO N° 409/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 107/2025

PROCESSO DE LICITACAO N°: 037/2025 - Inexigibilidade de
Licitacao.

CONTRATO N: 409/2025

CONTRATANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA,
TURISMO E ESPORTE

CONTRATADO: RACHEL SOARES FIGUEIREDO CAROCA
CNPJ N°: 034.401.234-48

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDE DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E
ESPORTE DE PATOS/PB.

VALOR GLOBAL: RS 69.000,00 (SESSENTA E NOVE MIL
REAIS);

VALOR MENSAL: RS 2.300,00 (DOIS MIL E TREZENTOS
REAIS).

PRAZO DE VIGENCIA: O prazo de vigéncia serd de 30 (trinta)
meses com inicio na data da assinatura.

DOTACAO ORCAMENTARIA: Conforme or¢amento vigente.
FUNDAMENTO LEGAL: Art. n° 74, Inciso V, da Lei n°
14.133/21.

Patos/PB, 20 de fevereiro de 2025.

PEDRO DE FIGUEIREDQ LEITAO
Secretario Municipal de Cultura, Turismo e Esporte

Publicado por:
Rachel da Costa Medeiros
Caodigo ldentificador:45CCF5FB

ESTADO DA PARAIBA
MUNICIPIO DE SALGADINHO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SALGADINHO
EXTRATO DO TERMO DE /.\DJUDICACRO E
RATIFICACAO

EXTRATO DO ADJUDICACAO __E

RATIFICACAQ

INEXIGIBILIDADE N° IN00004/2025

TERMO DE
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DESPACHO DE DOTACAO ORCAMENTARIA E
DISPONIBILIDADE FINANCEIRA

Declaro a EXISTENCIA DE DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA
proveniente do orgamento vigente e declaro ainda a EXISTENCIA DE
DISPONIBILIDADE FINANCEIRA proveniente de recursos ordinarios para o objeto
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE CULTURA, TURISMO E ESPORTE DE PATOS/PB.

Estima-se a despesa no valor global de RS 69.000,00 (SESSENTA E NOVE MIL
REALIS)

UNIDADE ORCAMENTARIA: 02.180 Secretaria Municipal de Cultura, Turismo e
Esporte

CLASSIFICACAO FUNCIONAL: 04 122 1004 2085 Manutengdo das Atividades da
Secretaria Municipal de Cultura, Turismo e Esporte de Patos

ELEMENTO DE DESPESA: 3390.36

UNIDADE ORCAMENTARIA: 02.180 Secretaria Municipal de Cultura, Turismo e
Esporte

CLASSIFICACAO FUNCIONAL: 27 812 1004 2114

Manuteng¢éo das Atividades da Secretaria Executiva de Esporte e Lazer de Patos
ELEMENTO DE DESPESA: 3390.36

Patos/PB. 18 de fevereiro de 2025.

, MARIA\JOSE DE FARIAS ARANHA MONTEIRO )
SECRETARIA DE FINANCAS, PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO

satos Paby Yz €
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: RACHEL SOARES DE SA FIGUEIREDO
CPF: 034.401.234-48

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagéo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n°®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://iwww.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 17:55:46 do dia 13/02/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 12/08/2025.

Cadigo de controle da certidao: 8465.ED7A.B5A2.65A0

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Comprovantes de regularidade da contratada. Doc. 22850/25. Data: 27/02/2025 12:42. Responsavel: Gustavo M. de Araujo.
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GOVERNO DO ESTADO DA PARAIBA
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA - SEFAZ

CERTIDAO

CODIGO: 74A7.F6E8.05F7.960D Emitida no dia 14/02/2025 as 16:37:45

Identificagao do requerente:
CNPJ/CPF: 034.401.234-48
R.G. 530119 - SSP/PB

Certifico, observadas as disposi¢des da legislagdo vigente e de acordo com os
assentamentos existentes neste érgao, que o requerente supra identificado esta em situagao
REGULAR perante a Fazenda Publica Estadual, com relagao a débitos fiscais
administrativos e inscritos em Divida Ativa.A referida identificacdo nao pertence a
contribuinte com inscricdo ativa no Cadastro de Contribuintes do Estado da Paraiba.

A presente Certiddo ndo compreende débitos cuja exigibilidade esteja suspensa, nem
exclui o direito de a Fazenda Publica Estadual, a qualquer tempo, cobrar valores a ela
porventura devidos pelo referido requerente.

Esta certidao € valida por 60 (sessenta) dias a partir da data de sua emissao,
devendo ser confirmada a sua autenticidade através do servigo Validar Certiddo de Débito na
pagina www.sefaz.pb.gov.br.

OBS: Invalida para licitacao no que se refere ao fornecimento de mercadorias ou
prestacao de servigos de transporte interestadual e intermunicipal ou comunicagao nao
compreendidos na competéncia tributaria dos municipios se o requerente supracitado
estiver localizado no estado da Paraiba, ressalvada quando a licitacao se referir a
prestacao de servigo de transporte entre municipios com caracteristicas urbanas no
ambito das regides metropolitanas no estado da Paraiba, reconhecida por Lei especifica.

Valida com a apresentagao conjunta do cartdo de inscrigdo no CPF ou no CNPJ da
Secretaria da Receita Federal do Ministério da Fazenda.
Certidao de Débito emitida via 'Intemnet’.

Comprovantes de regularidade da contratada. Doc. 22850/25. Data: 27/02/2025 12:42. Responsavel: Gustavo M. de Araujo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PATOS
SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA

DIRETORIA DE ADMINISTRAQAO TRIBUTARIA
End.: Av. Presidente Epitacio Pessoa, n® 91, Centro, Patos, Paraiba, CEP: 58.700-020

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITO NEGATIVA

CERTIFICO, para os devidos fins, que, de conformidade com as informacgtes constantes no software de
arrecadacdo tributaria desta edilidade e com base na legislagdo em vigor, constatantes a EXISTENCIA DE

DEBITOS FICAIS em face do contribuinte ou responsavel abaixo identificado, CUJA EXIGIBILIDADE
ENCONTRA-SE SUSPENSA.

Contribuinte:
JOSE TORRES DE FIGUEIREDO

Inscricdo Imobiliaria
966

Localizagdgo: R DO PRADO, 133, CASA - Bairro: SANTO ANTONIO Sequencial

11.005.031.0002.000.0
Referéncia Loteamento

Natureza: PREDIAL

Razao Social:

JOSE TORRES DE FIGUEIREDO

CNPJI/C.P.F. Inscrigao Estadual Inscricdo Mercantil
009.194.384-15

dhhkkthhkhkhkthdhdhht
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Validade: 18/04/2025

Observagdes: (Cad. Imobilidrio)

A presente certiddo tem os mesmos efeitos de certiddo negativa, por forga do exposto no artigo 169 do cédigo
tributario municipal, e nos artigos 151, iii e 206 do codigo tributario nacional.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE PATOS se reserva o direito de cobrar quaisquer débitos que venham a ser
posteriormente apurados.

Para validar a autenticidade desse documento acesse o Portal do Contribuinte.

66468D20DBD31F7ADAAFDDO0O8FB65C9217C4436DF
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: RACHEL SOARES DE SA FIGUEIREDO

CPF: 034.401.234-48

Certidao n®°: 8480437/2025

Expedigao: 13/02/2025, as 18:08:34

Validade: 12/08/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicdo.

Certifica-se gue RACHEL SOARES DE SA FIGUEIREDO, inscrito(a) no CPF
sob © n° 034.401.234-48, NAO CONSTA como inadimplente no Banco
Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 88B3-A da Consolidagao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddao sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certidao atesta a empresa em relacgao
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacédo desta certid&o condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a 1identifica¢do das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justi¢a do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos Jjudicials trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorédrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliag¢do Prévia ou demais titulos que, por
disposig¢do legal, contiver forga executiva.

Comprovantes de regularidade da contratada. Doc. 22850/25. Data: 27/02/2025 12:42. Responsavel: Gustavo M. de Araujo.

Impresso por convidado em 28/02/2025 05:05. Validagéo: 54EC.FC10.AB67.C9A3.9AB8.52E4.25A7.3B47.
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Tribunal de Contas do Estado da Paraiba

TRAMITA - Sistema de Tramitacdo de Processos e Documentos

RECIBO DE PROTOCOLO

O Tribunal de Contas do Estado da Paraiba certifica que em 27/02/2025 as 12:42:24 foi protocolizado o documento
sob 0 N° 22851/25 da subcategoria Contratos , exercicio 2025, referente a(o) Prefeitura Municipal de Patos,
mediante o recebimento de informag¢des/arquivos eletrénicos encaminhados por Gustavo Macédo de Araujo.

Numero do Contrato: 000004092025

Data da Publicacéo: 26/02/2025

Data da Assinatura: 20/02/2025

Data Final do Contrato: 20/08/2027

Valor Contratado: R$ 69.000,00

Situacéo do Contrato: Vigente

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E
ESPORTE DE PATOS/PB.

Contratado (Nome): Rachel Soares de Sa Figueiredo

Contratado (CPF): 034.401.234-48

[INFORMACAO DO SISTEMA] Envio Fora do Prazo: N&o

Documento Informado? Autenticacédo

Comprovante de publicidade Sim 07d3d26ffbfc347a87f2232201f5bb67
Comprovantes de regularidade da contratada Sim 54ecfc10ab67c9a39ab852e425a73hb47
Comprovacéo da existéncia de dotac@o orcamentaria Sim e15de0e26497ff4b5db884ab3934f749
Contrato ou instrumento equivalente Sim dc96c96485a6494c14c483ae350e8d71
Designacéo da fiscalizacéo técnica do contrato Nao

Designacéo do fiscal administrativo do contrato Nao

Designacéo do gestor do contrato Nao

Joao Pessoa, 27 de Fevereiro de 2025

Assinado Eletronicamente

conforme LC 192/2024 e Regimento Interno -
RN-TC n° 07/2024

Sistema de Processo Eletronico do TCE-PB
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TRAMITA - Sistema de Tramitacdo de Processos e Documentos

Documento: 22850/25

Subcategoria: Licitacbes

Jurisdicionado: Prefeitura Municipal de Patos
Exercicio: 2025

CERTIDAO

CERTIDAO DE ANEXACAO

O Tribunal de Contas do Estado da Paraiba certifica que em 27/02/2025 as 12:42h o usuéario TRAMITA (operacao
automatica) anexou o Documento 22851/25 ao Documento 22850/25, tendo sido copiados os seguintes arquivos
para os autos eletrdnicos do Documento 22850/25:

Documento Paginas Autenticacédo

Contrato ou instrumento equivalente 22-29 dc96c96485a6494c14c483ae350e8d71
Comprovante de publicidade 30 07d3d26ffbfc347a87f2232201f5bb67
Comprovacdo da existencia de dotagdo 31 e15de0e264971f4b5db884ab39341749
orcamentéria

Comprovantes de regularidade da contratada 32-35 54ecfcl0ab67c9a39ab852e425a73b47
RECIBO PROTOCOLO 36 6c8feaac8c6dcfca2cc363a965eccOf0

Jodao Pessoa, 27 de Fevereiro de 2025

Assinado Eletronicamente

conforme LC 192/2024 e Regimento Interno -
RN-TC n° 07/2024

Sistema de Processo Eletronico do TCE-PB
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